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Perfil

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) es un
banco de segundo piso publico, regulado por una
ley particular. El objetivo social previsto en su ley
es el de financiar programas de interés social,
dirigidos a garantizar el acceso a vivienda propia
de las clases media y popular. EI 2012, el Consejo
Sectorial de Politica Econdmica faculta al Banco
del Estado la concesion de créditos de vivienda de
interés social, y dispone al BEV la disminucion
progresiva de sus operaciones.

El BEV financia al sistema financiero controlado o
no, interactuando en el mercado hipotecario, en
coordinacion con el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda. ElI Fondo Com(n de Seguros
opera en seguros generales y de vida. El banco y la
aseguradora se someten a las normas y supervision
de la Superintendencia de Bancos y Seguros (SBS),
y al control de la Contraloria General del Estado
(CGE), en el &mbito de su competencia.
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e RAZONAMIENTO DE LA
CALIFICACION

El Comité de Calificacion de BankWatch-Ratings
S.A., con base en la gestion, estados financieros al
30 de junio de 2013 no auditados ni consolidados
con el Fondo Comuan de Seguros, e informacion
remitida por el BANCO ECUATORIANO DE
LA VIVIENDA, decidi6 mantener la calificacion
de “BBB”. De acuerdo con la Resolucién No JB-
2002-465 de la Junta Bancaria, esta contiene la
siguiente definicion:

“Se considera que claramente esta institucion
tiene buen crédito. Aunque son evidentes algunos
obstadculos menores, éstos no son serios y/o
perfectamente manejables a corto plazo”.

La calificacion otorgada pertenece a una escala
local, la cual indica el riesgo de credito relativo
dentro del mercado ecuatoriano, y por lo tanto no
incorpora el riesgo de convertibilidad vy
transferencia. La calificacion incorpora los riesgos
del entorno econdmico y riesgo sistémico, que
podrian afectar positiva 0 negativamente el riesgo
crediticio de las instituciones del sistema.

La calificacion del BEV se fundamenta en el
soporte del Estado, y se mantiene en observacion,
por la incertidumbre sobre la continuidad del
negocio, en funciéon de la intencién politica y
planes de la reingenieria de la banca publica. Con
base a decisiones del Consejo Sectorial de Politica
Econdmica, deja de financiar proyectos de vivienda
de interés social, y afronta la reduccién progresiva
del fondeo estatal y fondos en administracion.

La solvencia es adecuada al riesgo asumido, el
patrimonio técnico y capital libre crecen el 2T13,
frente a la contraccidn de activos ponderados por
riesgo, reduccién de pérdidas, e incremento de
provisiones. Las inversiones y aportes estatales son
modestos respecto de los bancos pares, y se limitan
por politica econémica. El fortalecimiento del
patrimonio dependera de la capacidad del BEV en
generar rentabilidad, y de su esfuerzo en cobrar
activos riesgosos y reinvertir en crédito rentable.

La velocidad del deterioro del activo se refleja en
los niveles crecientes de morosidad. La gestion de
cobranza fluird con el apoyo de otras entidades

Las calificaciones de riesgo que realiza BankWatch-Ratings se fundamentan en la informacién que obtiene de los emisores y sus estados financieros auditados. En el caso de Grupos
Financieros, el andlisis se realiza sobre los estados financieros consolidados de la institucion y sus subsidiarias. Contribuyen al proceso, la informacién publica disponible, informacién
obtenida en las reuniones y conversaciones sostenidas con los ejecutivos de la institucion, asi como de otras fuentes que BankWatch-Ratings considera que son confiables. BankWatch—
Ratings no audita ni verifica la informacién proporcionada. Las calificaciones de riesgo pueden modificarse, o dejarse sin efecto, como resultado de ausencia de informacion, cambios en la
situacion de la entidad u otros motivos. La calificacion de riesgo no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algtn tipo de valores. Las Calificaciones de riesgo no
constituyen un comentario respecto de la suficiencia del precio de mercado, la conveniencia para un inversionista en particular o la naturaleza de una posible exencién tributaria, o de
imposiciones tributarias que afecten al instrumento calificado. La reproduccion total o parcial est& prohibida, salvo con permiso. Todos los derechos reservados.
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publicas, que participen en: legalizar la venta de
viviendas financiadas con crédito a constructores;
liquidar fideicomisos en riesgo; regular invasiones,
y promover desarrollo inmobiliario. La jurisdiccion
coactiva mitigara el riesgo de crédito, mediante la
ejecucion de hipotecas.

En Gobierno Corporativo se evidencia riesgo por la
eventual suspension de operaciones del BEV vy el
Fondo Comun de Seguros, y algunos problemas de
interferencia politica en la toma de decisiones. La
estructura organizacional, presupuesto y mapa de
procesos no se aprueban, lo que dilata controles
para administracion integral de riesgos. Esperan
partidas presupuestarias, para adecuar el ambiente
informatico y las seguridades de la informacién.

Por el registro de pérdidas recurrentes el 2012 y
2013, se reformul6 el Plan de Regularizacion. El
BEV proyecta una fragil estructura de resultados,
alto requerimiento de provisiones para la cobertura
de riesgo de crédito, y débil estructura de ingresos.
El margen operacional neto negativo consecutivo,
contraccion de activos productivos, y limitacion de
operar en su objetivo social, no apoyan a mejorar la
rentabilidad a corto plazo.

La concentracion en los 25 mayores deudores y
depositantes, eleva el riesgo de crédito y de
liguidez. La disminucion progresiva de sus
operaciones, Y el traslado de cartera VIS al BEDE,
tornan volatiles a la inversion domestica del BCE y
cuentas de ahorros de constructores. Cumple la
normativa de liquidez estructural, aunque la
ausencia de fondeo barato a largo plazo que genero
cartera a tasa fija, y la presencia de contingencias
laborales, tornan al BEV vulnerable a riesgos de
mercado y liquidez.

= HECHOS RELEVANTES Y
SUBSECUENTES

v' En abril-2013, el BEV vende al BEDE cartera
de USD 37MM, relacionada con 23 proyectos
de vivienda de interés social, que incluye
unidades cuyo precio no excede de USD 30M.
Esta se ha concedido a constructores del
sector privado, tiene alta morosidad, y exige
mantener provisiones para cubrir el riesgo de
incobrabilidad parcial.

v' En mayo de 2013, el BEV precancel6 USD
33.3MM de dep6sitos a plazo al BCE, con el
producto de la venta de la cartera al BEDE,
disminuyendo la carga de depésitos a plazo en
30%, la mayoria con vencimientos menores a
un afio (87.5%).

v' En abril-2013, la administracién remite la
proforma presupuestaria del BEV del ejercicio
2013, con las rectificaciones dispuestas por el
Ministerio Coordinador Politica Econdmica,

incorporando los valores efectivos obtenidos
de la venta de la cartera al BEDE.

v' La administracién remite en junio-2013 a la
SBS, la propuesta del Plan de Regularizacion
Ajustado para 2013, aprobado en el Directorio
y Ministerio Coordinador de la Politica
Economica. Este considera acciones para
subsanar las pérdidas consecutivas de 2012 y
2013, las observaciones del informe de
inspeccidn in situ de la SBS, y el proceso de
reestructuracion de la banca publica.

v' En junio-2013, la SBS aprobo el aumento de
capital suscrito y pagado por USD 15MM y la
reforma integral del Estatuto Social del BEV,
y en julio-2013 se tramita la inscripcion en el
Registro Mercantil, publicacidn en el Registro
Oficial y emision de los nuevos titulos de
acciones.

v" En junio de 2013 el Ministerio Coordinador
de Politica Econdémica emite criterio favorable
para la implementacion de la hoja de ruta para
redimensionamiento institucional; sefialando
que el mecanismo instrumental para el
proceso del cierre del BEV, sera analizado en
el momento pertinente.

v" Enjulio-2013 el BEV somete a la aprobacion
del Ministerio de Relaciones Laborales, el
Plan de Redimensionamiento Institucional,
acorde a la politica de reestructuracion de la
banca publica del Gobierno Nacional.

Ver hechos relevantes y subsecuentes del sistema
financiero en el Anexo No.1.

ENTORNO MACROECONOMICO

Anexo No.2

RIESGO SECTORIAL BANCA PUBLICA
Anexo No.3

RIESGO SECTORIAL SISTEMA
CREDITO VIVIENDA - HIPOTECARIO
Anexo No.4

e PERFIL DEL BEV
POSICIONAMIENTO. EN EL MERCADO:

El BEV es el Gnico banco publico de segundo piso,
opera durante 51 afios, y tiene 5 sucursales
regionales con cobertura nacional. Desde 1961
opera en créditos hipotecarios, a partir de 2000
como banco de segundo piso con redescuentos de
cartera y fideicomisos inmobiliarios, de 2010 a
2012 da crédito directo a constructores, y desde
2013 no financiara proyectos de viviendas con
precios iguales o inferiores a USD 30M.

El BEV ocupa el 4to lugar en activos administrados
y a junio-2013 participa en 3.16% de activos y
4.61% de capital y reservas de la banca publica. Ha
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sido histdricamente el mas pequefio del sistema,
recibié menor soporte estatal en aportes y fondeo, y
reducird progresivamente operaciones. ElI Fondo
Comun de Seguros creado en 1962, opera como
intermediario entre el BEV y la aseguradora
autorizada por la SBS, quien asume los riesgos de
siniestralidad en desgravamen, vida e incendio.

El futuro inmediato del BEV y el Fondo Comun de
Seguros es incierto, por la decision politica de su
potencial salida del mercado. A junio-2013 no hay
base juridica para el efecto, aunque se prevé un
proyecto de ley de reordenamiento de la banca de
desarrollo. Mientras tanto, el BEV opera casi con
normalidad, dando desembolsos a proyectos en
ejecucion, y atendiendo redescuentos, aunque Si
esta achicando su negocio.

PARTICIPACION CREDITO VIVIENDA

Fuente: Compendio vivienda junio-2013 SBS
Boletin mensual evolucién volumen de crédito BCE

En vivienda compiten 73 instituciones financieras,
siendo las mas importantes el BIESS y 20 bancos
privados, con 90.9% del crédito concedido. El
sistema financiero privado abarca 38% del crédito
de vivienda, financiando todo tipo de vivienda,
mientras que el BIESS y la banca publica priorizan
vivienda de interés social (VI1S).

Acorde a disposiciones del Consejo Sectorial de
Politica Economica, el BEDE atendera cartera VIS
hasta USD 30M. Mientras el BEV opere, planifica
financiar a intermediarios redescontando cartera, y
a promotores inmobiliarios con proyectos de
vivienda en el rango de USD 30M a USD 60M,
conforme a su normativa. El BIESS da crédito
hipotecario a sus afiliados, segln su capacidad de
pago, maximo USD 100M, y tiene la mayor
participacion en el mercado inmobiliario, porque
compite en mejores condiciones de tasa y plazo.

El crédito de vivienda del sistema financiero
asciende a USD 1.824MM a junio-13, sin incluir a
la cartera titularizada ni la cartera de vivienda del
BIESS. La SBS determind el porcentaje minimo
que las IFIS deben tener en crédito de vivienda, lo
que resultd en un incremento de USD 30MM
semestral en mutualistas, reduccion de USD 17MM
en bancos privados (3 bancos no tienen capacidad
de colocar el minimo), y USD 1.9MM en banca
publica. La Ley Organica de Regulacion de

Créditos para Vivienda y Vehiculos prohibe
ejecutar garantias solidarias o complementarias en
créditos de hasta USD 146M (inmuebles) o USD
29.2M (vehiculos), cuando son el Gnico del deudor
y para uso familiar.

ESTRUCTURA DEL GRUPO:

Por el origen de su capital social se considera
banco publico, aunque la participacion del IESS es
privada, al pertenecer a los afiliados - beneficiarios
de la seguridad social. EI BEV no reporta
subsidiarias, ni consolida como grupo financiero.
La distribucién de las acciones del BEV y del
Fondo Comuin de Seguros, consta en el siguiente
cuadro:
BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA PORCENTAJE
ESTADO 99,81%
IESS 0,19%)
FONDO COMUN DE SEGUROS PORCENTAJE
Donaciones 48,80%

46,80%
4,40%)

Programa AID
Programa BID

Las acciones de propiedad del IESS se ceden al
BIESS, luego de su constitucién y apertura en
octubre-2010; mas los proyectos de actualizacion
del estatuto y aumento de capital suscrito, se
aprueban recién en junio-2013.

Se debera definir el mecanismo para liquidar la
participacion patrimonial de los afiliados del IESS;
forma de compensacion del reparto exclusivo de
dividendos al MIDUVI de 1996-2001 por USD
6.2MM; destino de cuentas patrimoniales y el
mecanismo de salida ordenada de los accionistas no
estatales.

El Programa de Regularizacion impuesto al BEV
desde 2006, limita el reparto de utilidades. Estas se
han acumulado hasta dic-11 en USD 10.7MM.
Desde 2012 registra pérdidas de operacion, y a
junio-2013 tiene pérdidas acumuladas de USD
9.2MM y del ejercicio de USD 11.1MM.

ESTRATEGIAS:

El Plan estratégico aprobado en mayo-2013 prevé
mantener operativas las capacidades del BEV,
debido a que el MCPE establece que el mecanismo
instrumental para el cierre del BEV sera analizado
en el momento pertinente. El Plan operativo
establece actividades para cumplir las estrategias,
atender la entrega de desembolsos de proyectos
aprobados, y auto gestionar la recuperacion
financiera del BEV.

Independiente al rol que le corresponda al Banco
en el proceso de reforma de banca publica, el BEV
esta fortaleciendo el acercamiento entre los
promotores y la Unidad Técnica de Fiscalizacion,
mediante visitas técnicas a los proyectos. La
viabilidad financiera depende de mejorar la calidad
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de cartera, solucionar fideicomisos problematicos,
y vender bienes.

El Plan de negocios aprobado en mayo-2013, e
incorporado al presupuesto, plantea que dara
redescuentos de cartera por USD 12MM, crédito a
constructores por USD 46MM, y efectuard los
gastos necesarios para viabilizar la negociacion de
bienes realizables. El fondeo para viabilizar el plan
2013, requiere de la renovacion de la inversion
doméstica del BCE, en al menos USD 13MM.

La incertidumbre sobre la eventual liquidacion o
fusion de su negocio, deriva en la disminucion
progresiva de sus operaciones, Yy registro de
pérdidas operativas a junio-2013. Por la intencion
politica sobre su futuro, también ha ofertado a
terceros su cartera, y debera resolver el destino de
sus bienes inmuebles y de las herramientas,
desarrollos tecnolégicos y otros productos de
consultoria para controlar riesgos.

GOBIERNO CORPORATIVO: La resolucion
JB-2013-2392 de enero-2013 regula los principios
de un buen gobierno corporativo para IFIS
publicas, temas a cumplir y datos a revelar. La
estructura accionaria y administrativa la establece
su ley constitutiva.

La estructura del Directorio se alinea a la reforma
integral del Estatuto aprobada en junio-2001, que
difiere de la Codificacion de la Ley sobre BEV y
asociaciones mutualistas de ahorro y credito para la
vivienda, emitida en abril-1975, al no integrar a un
representante de la Asociacion Nacional de
Mutualistas del Ecuador. La rotacion de distintos
delegados del Ministerio de Finanzas e IESS, no
contribuye al conocimiento del negocio vy
compromiso con los objetivos.

Los vocales de la administracion central son
vulnerables a inestabilidad politica, lo que afecta su
contribucion administrativa y experiencia en el
negocio. El equipo gerencial tiene formacién
académica y experiencia. EI 62% del personal es
universitario de tercer y cuarto nivel, y 24% ejecuta
intermediacion. La desvinculacién de 155 personas
en afios anteriores no redujo costos, por nuevos
contratos y plan de capacitacion posteriores.

La reforma de la banca publica en curso involucra
burocracia para aprobar reformas legales,
planificacion, estrategias, presupuesto, tecnologia.
Las declaraciones publicas sobre fusion o
liquidacion generan incertidumbre, limitan el
apoyo estatal, no viabilizan los objetivos y metas,
demoran la atencion de requerimientos, e impiden
cumplir  algunas normas. Los desarrollos
tecnoldgicos se perderian, si no son usados a
tiempo y optimizados en operaciones.

El BEV cuenta con auditores internos, externos, y
supervisores de la SBS y la Contraloria General del
Estado. El conflicto sobre la gestién de Auditoria
Interna entre instancias de control, se mantiene sin
solucion.

= PRESENTACION DE CUENTAS

Los estados financieros, documentacién, reportes e
informes remitidos por el BEV y el Fondo Comuan
de Seguros son propiedad y responsabilidad de sus
administradores. La calificacién global de riesgo se
fundamenta en la informacién remitida por el BEV,
documentacion y estados financieros no auditados
ni consolidados a junio-2013, preparados bajo los
principios de negocio en marcha.

Los estados financieros del 2012, 2011, 2010 y
2009 auditados por Pannel Kerr Foster (PKF),
tienen dictdmenes con salvedades y parrafos de
énfasis. Las salvedades del 2012 se refieren a los
derechos fiduciarios en proceso judicial, bienes
realizables invadidos y juicios laborables sin
provisiones. EI Fondo Comun de Seguros tiene un
dictamen limpio sobre su razonable presentacion.
El examen de estados financieros del ejercicio 2013
se contrat6 con la misma auditora externa.

La informacién presentada estd preparada de
acuerdo a las normas contables dispuestas por el
6rgano de control, contenidas en los catdlogos de
cuentas y en la Codificacion de Resoluciones de la
SBS y de la Junta Bancaria. En lo no previsto por
dichos catélogos, ni por la citada codificacion, se
aplican las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF.

e RENTABILIDAD Y GESTION
OPERATIVA

Ingresos y Gastos Operacionales (USD miles)
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Gastos de Operacion
w== Ingresos por Intereses

Utilidades Financieras

Ingresos Operacionales
~+ROA

En el 2012 y 2013, el BEV reconoce pérdidas, por
el mayor riesgo crediticio, influenciado por
incorporar el crédito a constructores. Esto origina
que deje de devengar intereses en dividendos
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vencidos, y disminuya en forma significativa el
margen operacional neto por el mayor gasto de
provisiones. EI BEV pasa a ser el menos rentable
de la banca publica, y su ROA negativo sustenta
pérdidas operativas.

La cartera productiva e inversiones decrecen 40.8%
y 31.2% anual, en un entorno de menor soporte
estatal y fondeo, reduciendo la capacidad de
generar renta futura. La pérdida casi se triplica (2.9
veces anual) y se estima que no se recupere a corto
plazo, porque: la morosidad es alta y presiona al
gasto de provisiones, y el margen operacional neto
se mantiene negativo. EI BEV asumid riesgo
contingente en la venta al BEDE de cartera VIS, el
que vencio en julio-2013, sin reportar novedades.

Los ingresos totales crecen 29.4% anual a junio-
2013, pero su saldo se soporta en la reversion de
provisiones 47%, intereses ganados 34%, utilidad
en venta de bienes 10%, rendimiento en acciones
3% y otros 6%. La venta de la cartera VIS al BEDE
por USD 37MM viabiliza reversar provisiones, con
un impacto neto de USD 6.8MM para cartera
comercial, lo que reduce la pérdida operativa, pero
no evita que dependa de ingresos extraordinarios.

La estructura de créditos con plazos diferentes
respecto a los flujos de los constructores, dificulta
cobrar capital e intereses amortizados a tiempo,
genera morosidad, contrae ingresos financieros y
triplica gastos de provisiones. Los obstaculos y
demora en tramites legales, para que se viabilice la
venta de unidades habitacionales, afectan los flujos
de constructores, avance de obra, y pago oportuno
de capital e intereses ganados al BEV, los que
representan 98.4% de los ingresos financieros.

El margen de interés neto del BEV decrece al
igual que en la banca publica, pero en menos
puntos, siendo mayor al promedio en 13 pp en
junio-2013. A pesar de ello y de la estabilidad de
las tasas de interés reguladas, los resultados del
BEV se deterioran en linea con la calidad del
activo, cuya cartera en riesgo crece 188% anual.
Otros ingresos financieros son inmateriales, por lo
que el margen bruto financiero decrece 21% anual,
debido al menor volumen de activos productivos.

Los ingresos operacionales registran dividendos
de empresas donde invierte en acciones, y utilidad
en venta de bienes realizables. La contribucion de
este rubro al ingreso operativo es 7.6%, mientras
que la de los ingresos financieros es 92.4%. No
obstante, la venta de bienes realizables aportaria a
mejorar la rentabilidad, al igual que el desarrollo de
proyectos inmobiliarios, siempre que sea factible
negociarlos con utilidad.

Los ingresos operativos cubren apenas 22.7% de
los gastos operacionales a junio-2013, por el
impacto de las provisiones constituidas. Por la

ausencia de ingresos por servicios y generacion de
ingresos operacionales importantes, u otros del giro
del negocio adicionales a los que provienen de la
intermediacién, se concluye que el BEV tiene y
proyecta una fragil estructura de resultados.

Los gastos operacionales crecen 78.1% anual,
porque triplican provisiones el 2013, lo que diluye
el ahorro en gastos de operacion de 45.6% anual. El
margen operacional neto decrece 161% anual, y
es negativo en USD 20.2MM. Los ingresos
operativos se sustentan en intereses ganados del
activo productivo y en su calidad. EI menor gasto
de operacién originado en la desvinculacién de
personal, no compensa el gasto de provisiones por
el deterioro del activo.

Los margenes de operacion netos (MON) negativos
historicos, y la modesta contribucién de ingresos
operacionales, no permite operar en el punto de
equilibrio, ni asegura capacidad financiera futura
para constituir provisiones adicionales por riesgos
imprevistos. Desde 2012 los ingresos no operativos
no cubren al MON negativo y registra pérdida. En
junio-2013 el gasto de provisiones compromete 16
veces al margen operativo antes de provisiones,
dificultando que se recupere la rentabilidad.

La estructura de gastos operacionales se modifica
a junio-2013 conl14% de gasto de operacion y 86%
de gasto de provisiones; mientras a junio-2012 la
relacion era de 47% y 53%, respectivamente. Los
gastos operacionales para ingresos operativos netos
de 513%, revela una elevada carga de operacion,
comparada con el promedio de la banca publica de
80.6% y de mutualistas de 87.4%; aunque es menor
al indicador de marzo-2013, que se elevé a 703%.

Los gastos de operacion se conforman de gastos
de personal 53%, servicios varios 13%, honorarios
11%, depreciaciones Yy amortizaciones 8%,
impuestos y contribuciones 7% y otros gastos 8%.
Estos decrecen en todos los rubros, principalmente
en gastos de personal. Las desvinculaciones de
personal en la vida institucional del BEV ha
generado contingencias por litigios laborales
estimados en USD 12.5MM, en dictamen de los
auditores externos de 2012.

El gasto de provisiones se clasifica conforme al
activo que lo origina, donde la cartera impacta en
95%, cuentas por cobrar 3% e inversiones 2%. El
gasto a junio de 2013 crece 186.7% anual,
reflejando la velocidad del deterioro del activo.
Influye la morosidad de la cartera comercial, que
representa 77% de la provision acumulada para
créditos incobrables a junio-2013. No se registran
provisiones contingentes ni anticiclicas a esa fecha.

Los ingresos extraordinarios se originan en la
reversion de provisiones 74%, venta de bienes,
16%, recuperacién de activos castigados e intereses
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vencidos 5.5%, y otros. A pesar que crecen 139%
anual, dada la reversion de provisiones, su saldo no
revierte la pérdida operativa a junio-2013. Estos no
son del giro normal del negocio, ni previsibles, o
recurrentes en el tiempo.

= ADMINISTRACION DE RIESGOS

Los eventos externos originados en la reforma de la
banca publica, como: retraso del Ministerio de
Finanzas para emitir dictamen presupuestario, falta
de aprobacién del Ministerio de Relaciones
Laborales de la estructura funcional, no aprobacién
del Ministerio Coordinador de Politica Econdmica
al mapa de procesos, y otros; afectan el progreso
previsto en la administracion integral de riesgo.

El Comité de Administracién Integral de Riesgo
(vocal del Ministerio de Finanzas, Gerente General
BEV y Subgerente Bancario de Riesgos) concibe
por separado las funciones tomadoras de riesgo y
de control. Este sesioné dos veces el 2013, y ha
presentado informes trimestrales de avance e
implantacion de controles en el primer semestre.

El POA tecnoldgico se limitara a los proyectos
estrictamente  necesarios para cumplir las
recomendaciones del Plan de Regularizacion, y
funciones de recuperacién de activos financieros.
FRMS entreg6 los productos de la consultoria de
asesoria técnica y sistema de informacion. Los
aplicativos operan en etapa de estabilizacion, carga
de informacién y puesta en produccién. El
monitoreo no estd 100% automatizado, y deben
regular limites tolerables de pérdida por riesgo
integral e impacto en la solvencia a junio-2013.

RIESGO DE CREDITO:

La velocidad del deterioro del activo supera a la
capacidad de reinversién, lo que sumado a la
contraccion de depdsitos, provoca que el activo
bruto se reduzca 16.1% anual a junio-2013.
Ademaés los activos ponderados por riesgo también
decrecen 29% anual, por la venta de cartera VIS al
BEDE.

El riesgo de crédito difiere segin la linea de
negocio: i) cartera de constructores de vivienda,
con alto riesgo, por la sensibilidad de los flujos
operativos a factores externos; ii) redescuentos de
cartera, con riesgo moderado, porgue operan
instituciones financieras reguladas; iii) cartera de
vivienda, por fideicomisos y créditos que arrastra
del pasado. Los activos liquidos y disponibilidades
se vinculan al riesgo soberano. En fideicomisos
riesgosos, provisiona 91% de derechos fiduciarios.

Fondos Disponibles e Inversiones: Estos activos
dan liquidez inmediata, ascienden a USD 67.9MM
y representan 33% del activo neto a junio-2013. Su
saldo decrece 6% anual, por los recursos que se

destinaron al pago de depositos al vencimiento. Las
disponibilidades asumen riesgo soberano, al estar
depositadas en el BCE 89% y BNF 11%. Las
inversiones tienen riesgo de contraparte, vinculado
a la calificacién del originador, calidad del
portafolio y concentracion en el emisor.

Los fondos disponibles (USD 30.6MM) no son
remunerados, atienden el giro del negocio, y
aquellos que se depositan en el BCE, el encaje
bancario (2% de las captaciones). El saldo a junio-
2013 permite atender los desembolsos de créditos
aprobados pendientes de entrega (USD 21.2MM).
Adicionalmente cuenta con la liquidez de la
recuperacion de cartera y realizacion de bienes.

Evolucion inversiones temporales
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Las inversiones temporales netas son 11.4% del
activo y estan disponibles para la venta, realizables
a corto plazo, excepto 33% que vence a mas de 360
dias. El portafolio reduce inversiones del sector
privado en 15% semestral, e incrementa del sector
publico financiero en 284% semestral. El portafolio
incluye fideicomisos de titularizacion de flujos o
cartera, y certificados de depésitos o inversion,
emitidos por bancos y empresas privadas, asi como
certificados de depdsito de bancos publicos.

Los emisores tienen calificacion de riesgo minima
de AA en escala local, excepto las cédulas
hipotecarias y titulos del Banco Territorial (USD
417M), calificado BBB- (junio-2012), que pasa a
liquidacién forzosa (marzo-2013), y estd 100%
provisionado, al margen de existir hipotecas y
prelacién de pago. El portafolio aporta en 10% a
los intereses ganados, Yy sus provisiones equivalen a
1.7%. ElI Fondo Comun de Seguros también
provisiona la titularizacion de flujos de Casa Tosi
(USD 200M), relacionada con Banco Territorial.

Las inversiones permanentes de USD 9.2MM son
acciones en Corporacion de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas (CTH) y EDESA, donde
participa con 39.9% y 20%. Estan valoradas al vpp
(valor patrimonial proporcional), que a junio-2013
crece 112% anual en el caso de CTH y 64% en
EDESA. El vpp de las acciones supera al valor
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nominal y al costo de adquisicidn, y a junio-2013
resultaron muy rentables al negocio.

Calidad de la Cartera: La cartera representa 51%
del activo neto, y el crecimiento histdrico de 116%
y 82% de 2010 y 2011, se desacelera con el cambio
directivo de 2012 a 9.5%, y por la reingenieria de
la banca publica decrece -36.3% a junio-2013. La
evolucion de la cartera a mayor velocidad que la
automatizacion de controles, y la integracion del
financiamiento directo de proyectos inmobiliarios a
constructores, derivo en elevar el riesgo de crédito.

La reduccion de este activo el 2T13 por USD
37.5MM, se origina en la venta de cartera VIS al
BEDE, relacionada con 23 proyectos inmobiliarios.
La contraccion del 2013, también proviene de la
menor disponibilidad de recursos publicos, e
intencion politica que reduzca sus operaciones. La
gestion del BEV se limita a desembolsar créditos
aprobados de proyectos de vivienda en ejecucion y
redescuentos, y recuperar cartera de arrastre.

La cartera se clasifica en crédito comercial 90.4%
con -21.4% de provisiones, y cartera de vivienda
9.6% con -2.4% de provisiones. El crédito
comercial incluye redescuentos a IFIS y cartera a
constructores de viviendas con un precio superior a
USD 30M. En vivienda fluctia el saldo por el
cobro de aportes a los fideicomisos inmobiliarios.

Cartera Bruta y Morosidad por Segmento
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La cartera se reclasifica con base en la morosidad,
revelando mayor presencia de cartera en riesgo
desde 2012. A junio-2013 la cartera en riesgo
representa 31.8% de la cartera bruta (8.7% a junio-
2012), y su saldo se duplica; mientras la cartera
refinanciada y reestructurada crece 255% anual. El
deterioro de la cartera es importante, contrae la
cartera productiva bruta en USD 67MM anuales, y
reduce la base para generar ingresos financieros.

La cartera CDE crece en linea con la cartera en
riesgo, influenciada por la morosidad, aunque la
evaluacion de crédito comercial incluye parametros
adicionales para calificar riesgo. Esta representa
80% de los activos CDE, y se distribuye en créditos
de dudoso recaudo 83%, perdidos 14%, y
deficientes 3%. La calidad se impact6 de la

modesta infraestructura para acompafiamiento al
constructor, tecnologia en desarrollo, ademas de
eventos externos que han limitado los flujos de los
constructores, y afectado su capacidad de pago.

La morosidad aumenta 23 pp anuales, basicamente
por la cartera comercial (34.6%); ya que el crédito
de vivienda mantiene su nivel (5.9%) a junio-2013.
La morosidad de cartera comercial supera al
promedio de la banca publica de 12.4%, y proviene
de préstamos a constructores. La morosidad de
vivienda supera al promedio de la banca privada y
de mutualistas de 2.1% y 2.7%, en su orden.

Cabe considerar que el BEV mitiga riesgo de
crédito, con buena cobertura de garantias reales,
instrumentada en hipoteca de inmuebles y valorada
al menos en 120% de los desembolsos. En adicion
el BEV obliga al deudor a contratar seguro de
desgravamen, con el apoyo del Fondo Comun de
Seguros, y exige pélizas de fiel cumplimiento para
proyectos en bienes propios. La cobertura de
provisiones de 79%, mejora 16 pp trimestrales,
aunque todavia deja un margen al descubierto.

El BEV aprueba una reforma integral, regulando
novaciones y reestructuraciones del Reglamento
de crédito de proyectos habitacionales. EI BEV no
reporta crédito vinculado por gestiéon o presuncion,
determinado por la administracion o los auditores.
El enfoque a crédito de redescuento podria mejorar
la calidad de su cartera y revertir pérdidas, aunque
la planificacion no es afin con esa estrategia.

La concentracion de cartera incrementa riesgo de
crédito. Los 25 mayores deudores abarcan 66.3%
de la cartera y contingentes, integrados con 63.8%
de constructores y 36.2% de financieras. El 30.9%
de la deuda concentrada tiene riesgo CDE,
combinando deterioro y concentracién. Los 5
mayores deudores deben mas del 10% del PTC, y
su deuda representa 34.4% de la cartera neta. El
grupo reporta garantias en inmuebles y cartera de
vivienda de intermediarios financieros, equivalente
a 188% de la suma de su deuda a junio-2013.

Derechos fiduciarios: Los derechos fiduciarios
representan 4.4% del activo, y tienen alto riesgo,
por problemas en la administracion de fideicomisos
en que participé como adherente. El saldo decrece
13% anual, por la recuperacion de aportes de los
Fideicomisos Mutualista Benalcdzar — BEV y
Tenencia de Bienes Inmuebles. El 91% del saldo a
junio-2013 tiene provisiones, por fideicomisos en
litigio judicial.

Los fideicomisos con problemas (Alcazar de las
Rosas, Vinces, Villas del Sol y El Jordéan)
representan 88% del saldo, y no tienen sentencia
judicial en méas de 3 afios. En enero-2013, el BEV
solicito a la Superintendencia de Compafiias apoyo
para la liquidacion de Ninallacta, Ciudad Bolivar,
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Villas del Sol y Alcazar de las Rosas, y establecer
las responsabilidades civiles o penales por las faltas
de accion u omision de la fiduciaria FODEVASA.

La plusvalia de los bienes inmuebles, aportados
como derechos fiduciarios, mitiga el riesgo de
pérdida, en caso de poder negociarlos o ejecutar
judicialmente las hipotecas. También apoya la
politica gubernamental de prohibir invasiones, y
el plan de reasentamiento para legalizar inmuebles,
segun las condiciones originales de financiamiento.

Contingentes: Este rubro controla los desembolsos
pendientes de créditos aprobados (USD 21.2MM a
junio-2013). La entrega es contra avance de obra,
en proyectos en ejecucion. La suspensién de los
desembolsos genera pérdidas en el giro del
negocio, por lo que se siguen atendiendo, al
margen de las premisas de la reingenieria de la
banca de desarrollo. EI BEV no provisiona pasivos
contingentes, por posibles sentencias judiciales
desfavorables. Los auditores externos observaron
contingentes por temas laborales no provisionados
de aproximadamente USD 12.5MM.

RIESGO DE MERCADO: Acorde a la
normativa, monitorea el impacto en el patrimonio y
margen financiero de la fluctuacion de 1% en la
tasa de interés. La sensibilidad al cambio en la
tasa de interés de activos y pasivos estd dentro de
limites tolerables. La estructura de tasas y
compromisos asumidos en US doélares contribuyen
al GAP, y menor exposicion a riesgo por reprecio.

La intermediacion de redescuentos asegura un
spread favorable, pero en proyectos inmobiliarios a
tasa fija se redujo el fondeo con menor costo
(inversion doméstica del BCE). EI CAIR en mayo-
2013 resolvié revisar la politica de tasas de interés
para el crédito al constructor. La exposicion del
margen financiero se eleva ligeramente a junio-
2013, desde el minimo registrado a marzo-2013,
con una posicion en riesgo de USD 307M.

Las tasas de interés activas y pasivas reguladas
por el BCE no se modifican desde oct.11. Las tasas
referenciales se mantienen relativamente estables, y
las operaciones del BEV son locales. La estructura
financiera tiene més activos que pasivos sensibles a
tasa. La sensibilidad del margen financiero revela
una posicion en riesgo sobre el patrimonio técnico
de 0.5%; y la de recursos patrimoniales una
exposicion estimada en +/- USD 1.009M.

El riesgo por fluctuacién de tipo de cambio es

marginal, porque el BEV no tiene posiciones
abiertas en moneda extranjera. La politica
monetaria vigente, no da lugar a presumir

exposicion a corto plazo por convertibilidad y
transferencia de la divisa en circulacion.

RIESGO DE LIQUIDEZ:
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EL BEV es el Gnico banco publico que reporta
periddicamente la liquidez estructural, brechas de
liquidez, y limites de concentracion y volatilidad,
sin modificar los célculos exigibles al sistema
financiero privado para el control de riesgos de
liquidez. ElI 2T13 cumple con la normativa, y su
liquidez estructural de segunda linea mejora 11pp
anuales, por la venta de la cartera VIS.

La cobertura del requerimiento por concentracion
y volatilidad se estrecha a junio-2013, por el pago
de depositos. La liquidez estructural de primera y
de segunda linea supera la volatilidad absoluta de 2
y 2.5 desviaciones estandar. Si bien disminuye la
concentracion, los depositos y fondos en
administracion se tornan volatiles y suben el
requerimiento minimo 18.3pp anuales.

Las brechas acumuladas de liquidez en el
escenario contractual y esperado, no revelan
posiciones de liquidez en riesgo el 2T13. La mayor
brecha acumulada negativa del escenario estatico
se ubica de 1 a 7 dias a junio-2013, y compromete
25.1% del activo liquido, 10.7pp menos que a
junio-2012. El activo liquido crece 24.6% anual, y
la cobertura de pasivos a corto plazo mejora 6.82pp
a junio-2013, con un indicador de 123.6%, superior
al promedio de los bancos pares de 25.5%.

La gestion de activos y pasivos registra calce de
plazos en todas las bandas de tiempo. A corto plazo
se cubren con fondos disponibles, inversiones y
cartera productiva, y a mas de 360 dias con cartera
productiva e inversiones. EI BEV financia sus
activos en 69% con pasivos y 31% con patrimonio,
cuyos saldos se contraen en USD 51.7MM y USD
7.1MM anuales, respectivamente.

El pasivo se clasifica en depdsitos a plazo 52.1%,
en garantia 19.1%, ahorros 12.9%, fondos en
administracion 8.4% y otros 7.5%. Los depoésitos
decrecen USD 55.8MM anuales, por el pago de la
inversion doméstica del BCE en USD 49.4MM, y
el retiro neto de ahorros en USD 5.1MM. La falta
de renovacion de la inversion del BCE es negativa
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al GAP, por la cartera comercial de largo plazo que
origind y la ausencia de un fondeo afin, lo que
compromete liquidez e incrementa riesgo.

Por otra parte, los depésitos en garantia se originan
en la ley de contratacion publica derogada, por lo
que su permanencia es incierta, al no ser exigible
su constitucion en la actualidad. Los depdsitos a la
vista fluctian con los movimientos de las cuentas
de ahorro de los constructores, cuya estabilidad
depende que el BEV siga siendo el ente que
financie los proyectos inmobiliarios que estos
desarrollan.

El 2T13 efectlan desembolsos para los créditos
aprobados, y mantienen fondos en administracion
(bonos de vivienda) por USD 12.1MM. Sigue
pendiente el desembolso de USD 21.2MM para
créditos aprobados; recursos que permitiran
concluir las obras en curso y vender las unidades
habitacionales, lo que dotara de flujos a los
constructores y evitara pérdidas futuras.

El BEV dispone de un plan de contingencia de
riesgos de liquidez, que surge como politica
prudencial y no por la presencia de posiciones de
liquidez en riesgo. Este incluye tres subplanes, de
respaldo, respuesta, y recuperacion; siendo
estratégico obtener fondeo a largo plazo, para
concluir los proyectos habitacionales que financia a
constructores e intermediarios inmobiliarios.

La disminuciéon de la concentracién en los 25
mayores depositantes de 83.6% a 74.1% el Gltimo
afio, se debe al pago de la inversion doméstica del
BCE. Sin embargo sigue alta y eleva el riesgo de
liquidez, aunque si se deduce el depésito del BCE
baja a 12.1%. Los depositos con reservas de libre
disponibilidad (USD 72.6MM a junio-2013) se
volvieron volatiles, por presion de la caja fiscal y la
anunciada salida del mercado financiero del BEV.

RIESGO OPERATIVO: Considerando que es
parte de la reestructuracion de la banca publica,
tuvo que readecuar controles de riesgo operativo a
la antigua estructura organizacional, aprobada en
2008, que no contempla las unidades previstas en la
normativa sobre tecnologia de informacion. El
Ministerio Coordinador de Politica Econdmica,
Ministerio de Relaciones Laborales y SENRES no
aprobaron algunos desarrollos; y la autorizacion
presupuestaria se ha prorrogado.

El CAIR dispuso que el levantamiento de planes de
accion consideren los riesgos inherentes calificados
con riesgo extremo 4 y 5, para mitigar el impacto
de eventos en la matriz de riesgo operativo. Los
resultados a junio-2013 se difunden internamente,
y cuando el CAIR conozca y apruebe se remitiran
oficialmente a usuarios externos. El sistema Ethical
Hacking empezara los test de penetracién interna y

externa, y en mayo-2013 se desarrollaron politicas
de seguridad informatica.

La suspension de proyectos informaticos y la
consecuente reformulacion presupuestaria y falta
de inminente emisién de la ley de reordenamiento
de la banca publica; limitan implantar el Plan de
Continuidad del Negocio, instalar hardware,
adquirir software y redes de comunicaciones
similares a las del centro de datos de la Matriz. Con
base al Plan de Contingencia para eventos
extremos, se realizan pruebas, capacitan al personal
involucrado, y verifican la infomacion de réplica en
la sucursal de Guayaquil.

Auditoria Interna remite a la SBS el cuestionario
sobre la evaluacion del cumplimiento de la norma
de gestion de riesgo operativo en julio-2013. El
Subgerente Bancario de Riesgos cuantifica el
avance en los controles de riesgo operativo, para
que el Directorio certifique el nivel global de
cumplimiento, segun consta a continuacion:

%

SECCION DE LA NORMA CUMPLIMIENTO
Procesos 92%
Personas 90%
Tecnologia de informacién 97%
Administracién de riesgo 100%
Continuidad del negocio 96%
Responsabilidad administracion 100%
Senicios de terceros 100%

La matriz de riesgos para medir factores de riesgo
de prevencion de lavado de activos se dispondra el
préximo seguimiento. La Unidad de Cumplimiento
documentard las actividades, funciones 'y
responsabilidades de los servidores a cargo, para
cumplir con los objetivos y metas de prevencion de
lavado de activos. EI Comité de Cumplimiento
supervisara la aplicacion de la metodologia, y la
desagregacion de las actividades y procedimientos.

SUFICIENCIA DE CAPITAL:
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La cobertura de capital libre para activos
productivos y disponibilidades a junio-2013, es
mas holgada que a marzo-2013, inferior al indice
promedio de la banca publica. La tendencia es de
permanente contraccion, pero el 2T13 aumenta el
capital libre (USD 17.4MM) y se contraen activos
improductivos (USD 16.8MM), por la venta de
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cartera VIS parcialmente morosa y la reduccién de
depdsitos para encaje.

El BEV adopta acciones para mitigar riesgo de
insolvencia, frente al deterioro del activo y la
presion de constituir provisiones adicionales,
contando con las provisiones de los créditos que va
a solucionar y no reversa. El valor del patrimonio
crece respecto del trimestre pasado USD 5.5MM,
porque se reduce la pérdida en USD 3.2MM, y
aumenta el superavit por valuacién de inversiones
en acciones en USD 2.3MM.

El patrimonio técnico constituido de 37% a junio-
2013 es adecuado al riesgo asumido en el BEV. El
margen excedentario constituye una fortaleza en
escenarios de estrés, y le da holgura financiera. La
tendencia es de contraer activos ponderados por
riesgo (29% anual); y de ser menos dinamico,
acorde a lo previsto en la reingenieria de la banca
de desarrollo. El PTC es inferior al promedio de la
banca publica, pero superior al promedio de la
banca privada y de otros sistemas financieros.

El BEV mantiene el cumplimiento historico de la
solvencia minima (9%). EI PTC se integra de
capital primario equivalente a 65.2%, el cual cubre
24.1% de los activos ponderados por riesgo. El
capital secundario de USD 22.5MM incluye
reserva de revalorizacion del patrimonio y pérdida
acumulada. EI PTC deduce una parte de la
inversion en afiliadas y de la provision genérica. La
capacidad futura para afrontar riesgos imprevistos
se reducird, si es que el activo se deteriora mas.

A diferencia de los bancos pares, el BEV recibié un
flujo modesto de aportes estatales, y ha dependido
de la demanda crediticia y resultados de su gestion
de intermediaciéon. En circunstancias en que la
intencién politica es que salga del mercado, el flujo
de liquidez en depositos e inversiones se contrajo.
La presencia de pérdidas operativas, presionan su
gestion autosustentable y solvencia futuras.

La actual estructura financiera, da lugar a estimar
que que existe cobertura de liquidez suficiente para
honrar tanto los dep6sitos de ahorros como las
obligaciones con terceros. La naturaleza publica del
BEV, ademas asegura el soporte del Estado en
eventos de estrés.

Se espera contar con la liquidez suficiente para
concluir la entrega de desembolsos a los proyectos
en curso, sin incurrir en riesgo de insolvencia. El
apoyo en eventos de estrés se supedita a la
capacidad fiscal del Ecuador, y a las politicas
gubernamentales en caso de riesgo sistémico.
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Banco Ecuatoriano de la Vivienda

B.E.V

($ MILES)

Depositos en Instituciones Financieras

BWRPUB

70.337

dic-09

dic-10  dic-11  jun-12  dic-12  jun-13

- - 4.029 - -

Inversiones Brutas 1.785.959 25566 46.245 46.174 53.034 35.146 16.135 24.191
Cartera Productiva Bruta 3.286.658 42875 42.387 88.785 155.305 164.213 155.905 97.183
Otros Activos Productivos Brutos 536.129 7.361 7.442 7.618 6.970 6.851 6.946 9.187
Total Activos Productivos 5.679.083 75.802 96.074 142577 215.309 210.240 178.987 130.561
Fondos Disponibles Improductivos 280.038 8.019 56.531 127.925 45.420 26.479 40.465 35.015
Cartera en Riesgo 299.545 4.520 2.091 914 6.901 15737 35.265 45.390
Activo Fijo 76.469 3.519 3.503 3544  6.446 6.504 6.927 6.673
Otros Activos Improductivos 638.585 61.895 60.194 45.022 45.219 45180 37.945 37.609
Total Provisiones (352.826) (14.952) (21.394) (20.763) (24.078) (28.890) (31.896) (46.145)
Total Activos Improductivos 1.294.638 77.953 122.319 177.406 103.986 93.899 120.602 124.687
TOTAL ACTIVOS 6.620.894 138.803 196.998 299.219 295.217 275.249 267.692 209.104
PASIVOS
Obligaciones con el Publico 3.765.864 54.201 110.361 177.986 197.640 177.737 172.648 121.915
Depédsitos a la Vista 761.713 16.142 16.384 34208 32.864 23.810 20.236 18.666
Operaciones de Reporto 26.400 - - - - - - -
Depositos a Plazo 2.948.758 - 50.000 100.000 125.000 125.000 125.000 75.595
Depositos en Garantia 28.994 38.058 43.977 43777 39.776 28928 27412 27.654
Depésitos Restringidos - - - - - - - -
Operaciones Interbancarias - - - - - - - -
Obligaciones Inmediatas 30.761 - - - - - - -
Aceptaciones en Circulacion - - - - - - - -
Obligaciones Financieras 52.109 1.567 1.297 1.164 1.030 964 918 872
Valores en Circulacion - - - - - - - -
Oblig. Convert. y Aportes Futuras Capitaliz - - - - - - - -
Cuentas por Pagar y Otros Pasivos 745.814 9.912 10.698 40.537 14.410 18.169 21.328 22.335
Provisiones para Contingentes - - - - - - - -
TOTAL PASIVO 4.594.548 65.679 122.357 219.687 213.081 196.870 194.894 145.122
TOTAL PATRIMONIO 2.026.346 73125 74.641  79.533 82137 78379 72,798 63.982
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 6.620.894 138.803 196.998 299.219 295217 275.249 267.692 209.104
CONTINGENTES 366.501 - - 44533 79.246 55.166 43.737 21.228
RESULTADOS
Intereses Ganados 180.963 5.995 6.984 7.378 10.190 6.415 13.148 5.175
Intereses Pagados 50.309 893 991 984 1.152 913 1.898 769
Intereses Netos 130.655 5.102 5.993 6.394 9.038 5502 11.250 4.406
Otros Ingresos Financieros Netos 4.655 994 965 693 202 139 204 51
Margen Bruto Financiero (I0) 135.310 6.096 6.958 7.087 9.240 5.641 11.454 4.457
Ingresos por Servicios (I0) 2.056 - - - - - - -
Otros Ingresos Operacionales (IO) 56.037 968 697 1.656 1.236 1.190 1.168 431
Gastos de Operacion (Goperac) 73.647 7.006 6.671 8.009 10.154 6.588  10.648 3.584
Otras Perdidas Operacionales 1.932 614 225 250 64 481 675 -
Margen Operacional antes de Provisiones 117.823 (556) 759 484 258 (238) 1.300 1.304
Provisiones (Goperac) 80.592 4.061 4.071 3.199 6.790 7.499 19.332 21.502
Margen Operacional Neto 37.231 (4.617) (3.312) (2.715) (6.532) (7.738) (18.033) (20.198)
Otros Ingresos 45.924 4.890 5.121 7.679 6.820 3.972 8.808 9.510
Otros Gastos y Perdidas 6.738 130 289 73 61 16 24 375
Impuestos y Participacion de Empleados 285 - - - - - - -
RESULTADOS DEL EJERCICIO 76.133 143 1.520 4.891 227  (3.782) (9.250) (11.062)
INSTITUCIONES FINANCIERAS Asociados a:
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CALIFICADORA DE RIESGOS Banco Ecuatoriano de la Vivienda
v
BWRPUB dic-08 dic-09 dic-10 dic-11 jun-12 dic-12 jun-13

CALIDAD DE ACTIVOS

Act. Productivos + F. Disponibles 5.959.121 83.821 152.605 270.502 260.729 236.719 219.452 165.576
Cartera Bruta total 3.586.203 47.395 44479 89.700 162.206 179.950 191.170 142.574
Cartera Vencida 132.126 324 238 113 2.738 7.821 11.635 19.517
Cartera en Riesgo 299.545 4.520 2.091 914 6.901 15.737 35.265 45.390
Cartera C+D+E 268.441 3.482 3.450 2.200 7.188 13.776 28.443 41.270
Provisiones para Cartera (276.975) (5.057) (5.293) (5.010) (7.635) (12.472) (21.913) (35.902)
Activos Productivos / T.A. (Brutos) 81,4% 493%  44,0% @ 44,6% 67,4% 69,1% 59,7% 51,2%
Activos Productivos / Pasivos con Costo 150,2% 136,0% 86,1% 79,6%  108,4% 117,7% 103,1%  106,3%
Cartera Vencida / T. Cartera (Bruta) 3,7% 0,7% 0,5% 0,1% 1,7% 4,3% 6,1% 13,7%
Cartera en Riesgo/T. Cartera (Bruta) 8,4% 9,5% 4,7% 1,0% 4,3% 8,7% 18,4% 31,8%
Cartera en riesgo+reestructurada x vencer / T. Cartera 9,3% 16,0% 13,7% 5,9% 6,9% 11,0% 20,5% 38,4%
Cartera C+D+E / T. Cartera (Bruta) 7,5% 7,3% 7,8% 2,5% 4,4% 7,7% 14,9% 28,9%
Prov. de Cartera+ Contingentes/ Cart en Riesgo 92,5% 111,9% 253,1% 548,0% 110,6% 79,3% 62,1% 79,1%
Provisiones de Cartera + Contingentes / Cartera en

Riesgo + Reestructurada por vencer 83,2% 66,7% 86,7% 94,3% 68,3% 62,8% 55,9% 65,5%
Prov. de Cartera +Contingentes /Cartera CDE 103,2% 1452% 153,4% 227,7%  106,2% 90,5% 77,0% 87,0%
Prov de Cartera / T. Cartera (Bruta) 7,7% 10,7% 11,9% 5,6% 4,7% 6,9% 11,5% 25,2%
Prov con Conting sin invers. / Activo CDE N/D 111,9% 109,8% 111,1% 102,1% 94,5% 81,8% 89,1%
25 Mayores Deudores /Cart. Bruta y Conting. N/D 575%  71,1%  58,1% 54,9% 57,1% 60,5% 66,3%
25 Mayores Deudores / Patrimonio N/D 37,3% 42,4% 65,5% 108,5% 131,0% 158,8%  147,8%
Cart CDE+ Catigos periodo +Venta cart E /Cartera Bru 7,6% 8,8% 10,5% 4,5% 7,7% 9,3% 17,2% 25,0%
Recuperacion Ctgos periodo / ctgos periodo anterior 91,5% 252% 655,8%  77,2%  159,6% 16,4% 30,6% 4,2%
Ctgo total periodo / MON antes de provisiones N/D -30,4% 231,7% 171,2% 1342,7% -1306,2% 696,0% 28,5%
Castigos Cartera (Anual)/ Cartera Bruta Prom. N/D 0,4% 3,0% 1,2% 2,0% 2,5% 1,1% 0,4%

CAPITALIZACION

PTC / APPR 40,26% 58,29% 54,33% 47,79%  34,05% 33,16% 32,15%  37,03%
TIER I/ APPR 36,87% 37,59% 3531% 29,21% 20,70% 21,19% 21,52%  24,14%
PTC / Activos y Contingentes b 28,46% 52,32% 36,58% 22,37% 20,86% 22,50% 22,78%  25,48%
Activos Fijos +Activos Fideicom/ Patr. Técnico 3,85% 17,61% 17,72% 4,61% 8,25% 8,75% 9,76%  11,37%

Capital libre (USD M)** 1.363.973 18.141 30.247 50.814  47.348 39.848  24.557 20.037
Capital libre / Activos Productivos + F. Disp 22,89% 21,64% 19,82% 18,79%  18,18% 16,83% 11,19% 12,13%
Capital Libre / Patrimonio + Provisiones 57,34% 20,60% 31,50% 50,67% 44,70%  37,15% 23,46%  18,26%
TIER 1/ Patrimonio Tecnico 91,57% 64,49% 65,000 61,12% 60,78% 63,90% 66,95%  65,18%
Patrimonio/ Activo Neto Promedio (Apalancamiento) 31,26% 57,60% 44,46% 32,06% 27,64% 27,48% 25,87%  26,84%
TIER |/ Activo Neto Promedio 28,09% 36,88% 27,90% 18,94%  1598%  16,65%  16,88%  16,05%

RENTABILIDAD

Comisiones de Cartera 5 - - - - - - -

Ingresos Operativos Netos 191.471 6.450 7.431 8.493 10.412 6.350 11.947 4.888
Result. antes de impuest. y particip. trab. 76.418 143 1.520 4.891 227 -3.782 -9.250 -11.062
Margen de Interés Neto 72,20% 85,10% 85,81% 86,66% 88,69%  8576% 8557%  85,14%
ROE 7,87% 0,22% 2,06% 6,35% 0,28% -9,42% -11,94% -32,35%
ROE Operativo 3,85% -7,04% -4,48%  -3,52% -8,08%  -19,28% -23,28% -59,07%
ROA 2,35% 0,11% 091%  1,97% 0,08% -2,65%  -3,29%  -9,28%
ROA Operativo 1,15% -3,64% -1,97% -1,09% -2,20% -5,43% -6,41% -16,94%
Inter. y Comis. de Cart. Netos /Ingr Operat.Net. 68,24% 79,09% 80,66% 7529% 86,81%  86,65% 94,16%  90,13%
Intereses y Comis. de Cart. Netos /Activos Productivos 4,69% 6,86% 6,97% 5,36% 5,05% 5,17% 5,71% 5,69%
M.B.F. / Activos Productivos promedio 4,86% 8,19% 8,10% 5,94% 5,16% 5,30% 5,81% 5,76%
Gasto provisiones / MON antes de provisiones 68,40% -730,69% 536,26% 660,72% 2630,83% -3145,28% 1487,67% 1648,64%
Gastos Operacionales / Ingr. Operativos Netos 80,56% 171,58% 144,57% 131,96% 162,74% 221,86% 250,93% 513,20%
Gastos Operacionales sin Prov/ Ingr Oper Netos 38,46% 108,62% 89,78% 94,30% 97,52% 103,76% 89,12%  73,32%
Gto Operacionales (Anual)/ Activos N Prom 4,76% 8,72% 6,40% 4,52% 5,70% 9,88% 10,65%  21,05%
Fondos Disponibles 350.376 8.019 56.531 127.925  45.420 30.508  40.465 35.015
Activos Liquidos (BWR) 441.223 33.419 102.631 152.392 70.813 39.451 44,532 49.144
25 Mayores Depositantes N/D 34.613 82.810 146.373 166.890 148.543 136.857 90.395
100 Mayores Depositantes N/D 39.946 88.853 153.783 172.282 152.512 145.985 93.413
Indice Liquidez Estructural 1ra Linea (SBS) 25,52% 202,84% 625,27% 237,84% 182,63% 116,77%  95,94% 123,59%
Indice Liquidez Estructural 2nda Linea(SBS) 12,11% 61,04% 92,90% 74,34% 39,47%  26,10% 24,67%  37,08%
Requerimiento de Liquidez Segunda Linea N/D 36,49% 100,00% 53,21%  38,63% 14,24% 8,55%  32,52%
Cobertura Liquidez Estructural Segunda Linea N/D 167,27% 92,90% 139,72% 102,18% 183,29% 288,53% 114,03%
Mayor brecha acum de liquidez / Act. Liquidos N/D -4,74% -25,62% -34,66% 0,00% -3577% -17,45% -25,09%
Activos Lig. (BWR)/Pasivos corto plazo(BWR) 25,52% 202,84% 625,27% 237,84% 182,63% 116,77%  9594% 123,59%
Fondos Disp. / Pasivos CP(BWR) 20,26% 48,67% 344,41% 199,65% 117,14%  90,30% 87,18%  88,06%
25 May. Deposit./Oblig con el Publico N/D 63,86% 75,04% 82,24% 84,44% 8357% 7927%  74,15%
25 May. Deposit./Activos Liguidos (BWR N/D 103,57% 80,69% 96,05% 235,68% 376,53% 307,32% 183,94%
RIESGO DE MERCADO
Riesgo de tasa Margen Fin/Patrimonio (1% var) N/D 0,13% 0,35% 0,24% 0,53% 0,57% 0,56% 0,48%
Riesgo de tasa Val. Patrim/Patrimonio (1% var) N/D 0,04% 1,39% 3,05% 1,75% 1,50% 1,74% 1,58%

** Patrimonio + Prowvisiones - (Act Improd sin F. Disp)
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ANEXO 3

ANEXO No.1

HECHOS RELEVANTES
Y SUBSECUENTES

En jun. 2012 se expide la Ley Organica para la
Regulacion de los Créditos para Vivienda y
Vehiculos. No podrad requerirse garantias
reales ni medidas similares para hipotecas
(créditos hasta $146 mil) o préstamos para
vehiculos (créditos hasta $29.2mil), cuando
son el tnico del deudor y para uso familiar.

En jun. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2194)
resuelve que se deberd informar a los
consumidores  financieros previo a la
aprobacion de créditos, la politica de
cobranza extrajudicial. Se considerara
practica no autorizada el cobro automatico a
deudores por incurrir en mora.

En jun. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2208)
exige que el precio para el pago con tarjeta de
crédito y al contado debe ser el mismo.

En jun. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2217)
resuelve modificar los niveles de provisiones a
las diferentes clasificaciones de crédito.
Resuelve la creaciébn de wuna Provision
Anticiclica para la cartera de créditos.
Ademas resuelve que los Créditos aprobados
no desembolsados de la cartera de crédito
de consumo, deberan ser considerados para el
calculo de patrimonio técnico.

En jun. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2219)
resuelve cambiar los dias en los que una
operacion crediticia pasa a vencido o que no
devenga intereses de acuerdo al segmento de
crédito que pertenezca. De esta manera, un
crédito comercial pasa a vencido a los 30 dias;
un crédito de vivienda a los 60 dias y los
créditos de consumo y microcrédito a los 15
dias.

En jun. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2220)
determina realizar los cambios necesarios a las
Mutualistas de Ahorro y Crédito para que
puedan establecer la figura de capital social.

En jun. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2221)
determina los servicios con tarifas maximas y
las transacciones bésicas, que por su naturaleza
son gratuitas. Dentro de transacciones basicas
se incluye la afiliacion y renovacion de
tarjetas de crédito.

En jul. 2012, conforme lo establecié la Ley de
Control de Poder de Mercado, vencio el
plazo para la desinversion de la banca en
aseguradoras, casas de valores,
administradoras de fondos y negocios no
financieros.

En jul. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2225)
determina que solamente las instituciones
financieras y las compafiias emisoras o

administradores de tarjetas de crédito pueden
actuar como emisor u operador de tarjetas
de crédito. Se exceptian las tarjetas de crédito
de circulacién restringida emitidas por
compafiias que son originadoras de procesos
de titularizacion de cartera que, a esa fecha
mantengan valores en circulacion en el
mercado. Las tarjetas restringidas deberan ser
retiradas dentro de los 90 dias posteriores a la
reforma (JB-2012-2236).

En jul. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2226)
dispone que todas las entidades integrantes del
sistema financiero publico y privado contaran
con un defensor del cliente (principal y
suplente). Este sera elegido por el Consejo de
Participacion Ciudadana y Control Social.

En jul. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2237)
dispone que las empresas de seguros, casas de
valores, administradores de fondos vy
fideicomisos  deben desinvertir  sus
participaciones en instituciones financieras
hasta el 13 de enero del 2013.

En jul. 2012 la Junta Bancaria (JB-2012-2239)
dispone que los aportes que deberan realizar
las instituciones financieras privadas al Fondo
de Liquidez sera por un equivalente no menor
al 3% de los depobsitos sujetos a encaje.
Adicionalmente mediante Reg.027-2012, se
incrementd el aporte del 3% al 5% de sus
depésitos sujetos a encaje. A partir de
enero de 2013 el aporte en saldo se
incrementara en 1% cada afio hasta
alcanzar la meta del 10% de los depdsitos
sujetos a encaje.

En jul. 2012 el Banco Central del Ecuador
(Regulacion  028-2012)  modifica  los
porcentajes sobre captaciones sujetos a
reservas minimas de liquidez. Los depositos
en BCE, titulos del BCE o titulos de
instituciones financieras publicas se aumenta a
un minimo de 3%. Los valores de renta fija del
sector no financiero de emisores nacionales
publicos, adquiridos en el mercado primario se
aumentan a un minimo de 2%. Se estipula que
no formaran parte de las reservas minimas de
liquidez las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento, las inversiones restringidas y los
valores  originados en  procesos  de
titularizacién del sistema financiero, en los
cuales el adquirente sea el mismo originador o
una institucion que forme parte del grupo
financiero. El Coeficiente de Liquidez
Domestica se aumenta a por lo menos el 60%

de la liquidez total de las instituciones
financieras
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En jul. 2012 el Banco Central del Ecuador
(Regulacion 029-2012) informé que las
transferencias de dinero provenientes del
exterior al pais solicitadas a las instituciones
financieras nacionales, deberén realizarse a
través del Banco Central a partir del 30 de
noviembre.

En oct. 2012 la Asamblea Nacional aprueba en
segunda instancia el proyecto de Ley
Derogatoria a la Ley de Bur6s de Crédito,
eliminando la Central de Riesgos y los Buros
de Crédito privados. Se crea una nueva
entidad estatal, denominada Direccién
Nacional de Datos Publicos, que remplazara a
la anterior central de riesgos y los buros
privados.

En dic. 2012 la Junta Bancaria mediante
resolucion  (JB-2012-2383) determina el
porcentaje que las instituciones financieras
deben mantener en créditos para la vivienda.
En dic. 2012 se aprueba la Ley Organica de
Redistribucién de los Ingresos para el Gasto
Social, en la cual se reforman las siguientes
Leyes: Ley Orgéanica de Régimen Tributario
Interno, Ley Reformatoria para la Equidad
Tributaria en el Ecuador, Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, Ley
Organica de la Economia Popular y Solidaria y
del Sector Financiero Popular y Solidario y
Ley de Creacion del Servicio de Rentas
Internas.

La Ley permitird incrementar el Bono de
Desarrollo Humano generando recursos a
través de mayores impuestos a los Bancos y
Financieras.  Los principales impactos al
sistema son:

= Elimina el beneficio de la reduccién del
10% en el impuesto a la renta si se
reinvertia en créditos productivos.

= Se cambia férmula de célculo al anticipo
de impuesto a la renta.

= Tarifa del 12% de IVA para los servicios
financieros.

= Obligatoriedad de remitir informacion al
SRI sin necesidad de intermediacion de
autoridad alguna.

= Posibilidad de devolucion del crédito
tributario producto del ISD.

= Reforma al impuesto a los activos en el
exterior y se determina una nueva tarifa
para el mismo (0.25% mensual) y una
tarifa especial cuando se trate de
inversiones realizadas en paraisos fiscales
(0.35% mensual).

» Reforma a las contribuciones a la
Superintendencia de Bancos y Seguros.

En dic. 2012, la Junta Bancaria (JB-2012-
2386) aprueba las contribuciones a la
Superintendencia de Bancos y Seguros que
deben realizar las instituciones reguladas. Los
bancos privados deberan aportar 1.00 por mil,
0.46 por mil o 0.10 por mil de acuerdo al
tamafio de sus activos.

En enero 2013, el COSEDE fij6 en $31.000 el
valor maximo de cobertura del seguro de
depositos en las IFls (Res. COSEDE-DIR-
2013-001; RO 887).

En enero 2013, el COSEDE fij6 en 6 por mil
anual el aporte de la prima fija que deben
realizar las COACs antes reguladas por la
SIBS. (Res. COSEDE-DIR-2013-002; RO
887).

En enero 2013, la Junta Bancaria (JB-2013-
2392) determind los principios de Buen
Gobierno Corporativo para las instituciones
financieras publicas.

En enero 2013, la Superintendencia de Bancos
y Seguros (SBS-2013-040) aprueba la fusion
ordinaria por absorcion del Banco Universal
S.A. Unibanco por parte del Banco
Solidario S.A..

El 26 de marzo 2013 se declara en liquidacion
forzosa al Banco Territorial. Primera
institucion que requiere la cobertura del
COSEDE.

En marzo 2013, la Junta Bancaria (JB-2013-
2431) reforma las cuentas de provisiones y
define cuales pueden ser parte del patrimonio
técnico.

En junio 2013, la Junta Bancaria (JB-2013-
2498) decidio suspender la constitucion de
provision anticiclica hasta que la Junta
considere necesario reactivar nuevamente su
implementacion.

En junio 2013, la Junta Bancaria (JB-2013-
2500) resuelve que las instituciones financieras
y las compafiias emisoras y administradoras de
tarjeta de crédito podran ofrecer planes de
recompensa y prestaciones en el exterior,
previa aceptacion del tarjetahabiente.

En junio 2013, la Junta Bancaria (JB-2013-
2502) resuelve reducir el aporte a la
Superintendencia de Bancos y Seguros de
las instituciones con activos mayores a
USD1.500MM. EIl aporte se reduce de 1,00
por mil a 0,70 por mil.

En julio 2013, la Junta Bancaria (JB-2013-
2526) modifica la forma de célculo para
determinar el porcentaje anual que las
instituciones financieras deben otorgar en
créditos para la vivienda.
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ANEXO No.2
O No ENTORNO
MACROECONOMICO
DATOS GENERALES frente a las monedas de los paises vecinos, la
desaceleracion de la economia China, nuestro
2011 2012 2013 prev. * principal proveedor de fondos, incidiria en limitar el
Inc. PIB_(Afio base 2007) % 7.50]  5.01 4.05 crecimiento planificado del Pais.
PIB CORRIENTE ( Mill USD) 77,832| 84,682 90,326 .
Inc. PIB CORRIENTE% 12.78%|  8.80% 6.66% Las _mgnufacturas ofrecen un |mp9rtante aporte al
Inflacién Anual % 541 416 3.93% crecimiento (5.8%) para el 2013, siendo uno de los
Total Ingresos 18,600 | 20,405 25,454 mayores aumentos de los udltimos afios, con un
Total Gastos 22,342 | 24,642 30,515 0
Deficit / Superavit (3,742)| (4,237) (5,061) aporte del 12.6% del PIB.
Deuda Gobierno ** 14552118694 20197 Se estima que La construccion crecera el 6%,
Deuda Interna ** 4,506 | 7,781 7,866 taie bastante inferi | al d | 2011
Deuda extorna 10.046 | 10,913 2331 porcentaje bastante inferior al alcanzado en e
Deuda total del Gobierno / PIB% 18.6%] 25.0% 22.36 de 21.6% y 2012 de 14%, sin embargo, mantiene un
Deuda externa del Gobierno / PIB% 12.8%| 14.9% 13.65 aporte significativo de 11.1% del PIB.
Deuda interna del Gobierno / PIB% 5.8%| 11.0% 8.71
Precio del Petroleo / barril USD (ref) 99.75[ 91.82 96.39) El petr(ﬂeo Yy la refinacic')n, tendran un
2’“'0?05“‘”1320SEt'°'e/°PIB/ X 207‘-;3 218“‘13 componente de 11.3%, del PIB. En el primer
i t % 5% .6% 4% - -
T T —— semestre del 2013 el precio de crudo del oriente
Fuentes: Analisis Semanal o, . .
Fuente Banco Central termind en USD 97.45 el barril, registrando un alza
Debe tomarse en cuenta que la deuda menor a 360 dias el respecto de diciembre 2012 de USD 5.63.
Gobierno no la contabiliza como tal . . , ,
** Datos a marzo 2013 Se considera que el precio del petréleo no tendrd
* Presupuestp del Estado para 2013 mayores variaciones y que mantendra un promedio

ANTECEDENTE

A la fecha de este reporte, la Asamblea Nacional
aprobd la proforma presupuestaria para el 2013, la
que fuera enviada por el Ejecutivo con caracter de
urgente el 5 de julio 2013.

Conforme dicta la Constitucién de la Republica, en
afio de elecciones, es el nuevo gobierno el que debe
efectuar el presupuesto, explicando por qué se
presento, transcurrido ya el primer semestre del afio
2013. Se espera que en los proximos meses se
anuncie la proforma para el 2014.

SECTOR REAL

Producto Interno Bruto (PIB): Las proyecciones
para el 2013, de acuerdo a la proforma, indican un
crecimiento del 4.05%, porcentaje inferior al
alcanzado en el 2012 que fue 5.1%. La
desaceleracion, a pesar del incremento del
presupuesto en 24%, obedece a que gran parte del
monto de gastos es corriente y una reduccion en el
crecimiento de la construccion.

Algunos estimados de Organizaciones
Multinacionales son menos alentadores, asi el
Banco Mundial proyecta que la economia creceria
en 3.8%; la CEPAL menciona una desaceleracion
de 1.2%, para llegar a 3.5%; en todos los casos, las
proyecciones apuntan a una desaceleracion de la
Economia.

Factores externos como el estancamiento o caida del
precio del petrdleo, una revalorizacion del dolar

similar o ligeramente inferior para el 2013, lo cual
generaria mayores retos al Gobierno, por la
dependencia que tiene la economia en el petroleo y
el hecho de que los gastos contindan aumentando en
mayor proporcién a los ingresos.

La inflacion a mayo del 2013, mantiene un
comportamiento a la baja, es asi, que llega a 3.01%,
inferior a la registrada en mayo 2012, que fue de
4.85%. En el presupuesto para el 2013, se proyecta
la inflacion en 3.9%, que no se presenta dificil de
alcanzar, de continuar la actual trayectoria.

El Mercado Laboral: La tasa de desempleo,
respecto a diciembre 2012, disminuyé en 0.14%,
tanto a nivel urbano como rural, situandose a junio
2013 en 4.9%.

El salario basico unificado para el 2013 es de USD
318.00, con un incremento del 8.9%, (USD 292.00
a junio 2012).

Las tasas de interés referenciales no han registrado
cambios, conservandose estables y no se esperarian
variaciones en el corto, plazo. La tasa pasiva
referencial se mantiene en 4.53% y la tasa activa
referencial en 8.17%. Las tasas de interés de los
segmentos crediticios tampoco registran variaciones
en el dltimo trimestre.

SECTOR EXTERNO

La balanza comercial a mayo 2013, presenta un
déficit acumulado de USD 287 millones FOB,

mayor al obtenido a mayo 2012, que fue positivo
en (USD 581 millones) FEsta diferencia se da
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debido a una mayor exportacion gracias a los altos 0 ) ) acio

precios del petréleo en el 2012, (USD 101.68 a i L e . '247;

mayo 2012' Ush 9639 a mayo 2013)’ en YOIume,n TRIBUTARIOS 9:426 10:362 12:793 23:5%

se mantuvieron casi iguales, con una diferencia PETROLEROS 7.341| 8,401 8600 | 3.4%

menor para este periodo 2013 de 207m barriles. NO TRIBUTARIOS 1,234 1,130 2,946 | 160.7%
Transf Corrientes 422 89 1,025 | 1051.0%

EXPORTACIONES USD 10,173mm__(mayo Otros, autogestion. 177| a2 ;

2013).

Las exportaciones anuales disminuyeron en -1.43%.
Las petroleras suman USD 6,385.2 mm
disminuyendo en -11.64% (incluidos los derivados).
Las exportaciones petroleras representan el 55.46%
del total.

Las exportaciones no petroleras suman USD
4,530.62mm; en valores monetarios se incrementan
en 15.12%. Las exportaciones no tradicionales
incrementan su  participacion frente a las
tradicionales, aunque los productos con mayor
participacion, del total exportado, siguen siendo el
banano (10.37%), el camarén (6.2%), los productos
de mar (5.9%) vy las flores (3.7%).

IMPORTACIONES USD 10,435.84 mm, (mayo
2013).

A mayo 2013 las importaciones se incrementan en
7.17% en términos monetarios, sin que se registren
crecimientos significativos en los diferentes rubros
importados excepto en los bienes de consumo que
disminuyen en monto (-4.59%). Los otros rubros
conservan una participacion del total general similar
al afio anterior, asi tenemos materias primas
(31.36%), bienes de capital (27%) y los
combustibles y lubricantes, que crecen en 13.92% y
su participacion sube a 23% de las importaciones.

SECTOR PUBLICO

El Presupuesto General del Estado (PGE)
proyectado a diciembre 2013 registra un
crecimiento de 24.7% con un déficit de USD 5,061
millones. El crecimiento del gasto publico se
mantiene mayor al de los ingresos. Se espera que el
precio del petréleo, el cual alimenta el presupuesto,
se mantenga estable o con ligera tendencia a la baja.
La disminucion en el crecimiento de China, la
situacion reprimida de Europa, la paralizacion de la
refineria de Esmeraldas, entre otros factores, tendria
incidencia negativa en los ingresos petroleros del
Pais.

PRESUPUESTO GENERAL DEL ESTADO
INGRESOS

Fuente: Analisis Semanal
Elaboracion BWR

EGRESOS
0 0 0
0 0

TOTAL EGRESOS 22,342 | 24,642 30,515 | 23.8%
Gasto Corriente 14,966 | 16,699 19,347 15.9%
- Sueldos 6,519 | 7,547 7,884 | 4.5%

- Bienes y servicios 5,396 5,996 8,138 35.7%
- Transferencias y otros gastos 2,312 2,352 2,678 13.9%
Financieros 740 804 647 | -19.5%
Gasto de Capital 7,376 | 7,943 11,168 40.6%

Fuente: Analisis Semanal
Elaboracion BWR

Tributacion:

La recaudacion de impuestos ha mantenido un
crecimiento continuo, a mayo se reporta un 13.8%
respecto al 2012 y la tendencia ha sido persistente
durante los ultimos seis afos.

El impuesto al Valor Agregado IVA, que de alguna
manera mide la actividad econdémica, ha tenido un
incremento del 15.6%, de acuerdo a lo planificado
con el SRI.

El ISD o impuesto a la salida de divisas ha tenido
un incremento importante, debido al aumento de la
tasa de recaudacion de 2 al 5%, convirtiéndose en el
tercer impuesto en importancia.

Gastos:

El cambio ajustado a precios constantes del 2007,
da como resultado que el peso de las cuentas
nacionales en la economia sean menores, lo que da
mayor holgura al gasto puablico, para seguir
creciendo.

El comportamiento expansivo del gasto es cada vez
mayor, disminuyendo la flexibilidad de la
economia ecuatoriana, en especial porque un alto
porcentaje esta en gastos corrientes (63.4%), sin que
se sienta un re direccionamiento de la politica del
Gobierno, en este aspecto.

Los créditos recibidos tanto del exterior como
internos, empiezan a amortizarse, incidiendo en el
flujo de los gastos; a marzo 2013 la deuda total
suma USD 20,197 millones, distribuida en: deuda
interna de USD 7,866 millones y deuda externa de
USD 12,331 millones registrando un incremento de
diciembre 2012 a marzo 2013 del 12.36%. El
porcentaje de la deuda PIB, por efectos del cambio
en la matriz del presupuesto, bajaria de 25% en dic
2012 a 22.4% proyectada a dic 2013.
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FINANCIAMIENTO DEL DEFICIT FISCAL

[ China USD 3.813m |

Deuda Externa |

e p— CAF USD 554mm |

Financiamiento
Déficit
Presupuestario |

2013

Usd 5.050mm Deuda Interna |
USD 1.883mm

Bancos USD 5mm |

IESS USD 1.000m |

| Nuevos Contratos USD 883mm |

Nota: Total deuda USD 6,255mm. El excedente de USD 1,205mm serviria
para amortizacion de deuda.
Fuente: Presupuesto 2013
Elaboracion: BWR

SECTOR MONETARIO Y FINANCIERO

Las regulaciones y leyes emitidas en el 2012, han
empezado a influir en los resultados del Sistema
Financiero, especialmente en cuanto a las tendencias
y modalidades de crédito y a la obtencion de
utilidades, las mismas que de acuerdo a las
expectativas, se han reducido substancialmente.

El sistema financiero Bancos (junio 2013), registra
activos brutos por USD 29,410 millones, con un
crecimiento anual de 9.2% y en el lado de los
pasivos USD 25,286 millones, con un crecimiento
de 9.2%.

Las captaciones del publico llegaron a USD 22,529
millones, con un crecimiento anual de 9.3%; la
cartera a junio 2013 registra un valor de USD
16,618 millones, con un incremento de 10.5%
frente a junio 2012.

El Sistema continda creciendo de forma importante,
pero la tendencia no tiene el mismo impulso de afios
anteriores debiendo tomar en cuenta el crecimiento
de la cartera en riesgo (cartera vencida mas la
que no devenga intereses), que en este periodo fue
de 15.2%.

La morosidad muestra una tendencia creciente en
el sistema (3.07%), en parte explicada por
crecimientos agresivos en los dltimos afios,
especialmente en el segmento de consumo.

La cobertura de provisiones a total cartera, en
este semestre, comparado con el afio anterior,
vemos que se ha fortalecido subiendo de 5.98% a
6.54%, debido a un mayor gasto de provision en el
periodo.

La oferta monetaria continGa creciendo, pero en
menor intensidad que la habitual.

Cartera de Crédito

El sistema financiero bancos continda el
crecimiento de su cartera en USD 1,582mm,
respecto a junio 2012.

Se mantiene como principal rubro la cartera
comercial 47%, seguida por cartera de consumo
35%; cartera de vivienda 8.3%; cartera micro
empresarial 7.7%. La cartera de crédito educativo es
aln muy pequefia.

Resultados USD 125 millones.

A junio del 2013, el Sistema Bancos Privados tiene
una caida anual de USD 63.6 millones de utilidad
equivalente a un decrecimiento de 33.8%. El
sistema de Cooperativas tiene un pequefio
incremento  del 1.7%, las financieras un
decrecimiento del 34.2% sin tomar en cuenta
Diners Club; no sucede igual con los bancos
Publicos que tienen un incremento del 38% (en
parte influenciado por utilidades generadas por
Banco Pacifico a la CFN).

SECTOR PRIVADO

Se espera que el 2013 sea un complejo afio fiscal,
por las mismas palabras del Presidente Correa, lo
cual ha dado paso a que el gobierno de ciertas
manifestaciones de apertura y acercamiento a la
empresa privada. Un gesto importante fue la actitud
con los empresarios en su viaje a Alemania,
incluyéndoles a estos como parte de su agenda, sin
embargo, existen mensajes contradictorios con la
renuncia al ATPDEA, manteniendo el  entorno
para la inversion privada mas incierto vy
desfavorable.

Varias leyes que serdn tramitadas en este afio,
mantienen la incertidumbre en los empresarios,
tomando en cuenta que este gobierno se ha
declarado de rasgo socialista, hace prever que las
reformas tendran el mismo alcance, limitando y
reduciendo los resultados de las empresas y la
confianza de estas para nuevas inversiones.

Actualmente estdn en carpeta de la Asamblea
Nacional el tramite del Cddigo del Trabajo; Ley de
Aguas; Ley de Tierras; reformas tributarias, ademas
de la aplicacion de la Ley del Control del Poder del
Mercado. Esta ley como esta disefiada va mas alla
de limitar practicas monopdlicas; propicia la
creacion de entes de control con amplios e
indefinidos poderes sometidos a la discrecionalidad
del Ejecutivo.

Las restricciones antes anotadas, el incremento de
costos laborales y las deficiencias estructurales en
los servicios limitan la capacidad de competir en los

mercados internacionales, lo cual limita el
crecimiento potencial de las exportaciones.
PERSPECTIVAS 2013

Se esperaria que continde la politica de

endeudamiento publico y aumento del gasto en
mayor proporcion que el crecimiento econémico.
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La politica de subsidios con el nuevo presupuesto
se mantiene y en lo internacional se complican las
relaciones comerciales con nuestros principales
socios. Se anuncia una nueva reforma tributaria con
mayores cargas impositivas.

Las expectativas de incentivar o conseguir mayor
inversion extranjera no son muy prometedoras.

Se espera que la estrategia de crecimiento
econémico mediante gasto publico, soportado por el
alto precio del petréleo y el crédito externo, se
mantenga durante el 2013, no asi en los siguientes
afios.

La paralizacion de la refineria de Esmeraldas, que
no se dio en el 2012, se haria en 2013, lo cual
explicaria en parte la desaceleracion esperada de la
economia y reduciria los ingresos para el Estado.

Las actividades que se dirigen a los mercados
externos tendran que enfrentar los mayores riesgos,
no solo por las perspectivas econdmicas de dichos
mercados sino por el deterioro del entorno operativo
interno para las exportaciones, por factores que
afectan el sector como son: el crecimiento de los
costos internos, el impuesto del 5% a la salida de
divisas y a los fondos que los exportadores
mantienen en el exterior y la actitud de las
autoridades frente a los principales mercados del
Ecuador.

Fuentes: Banco Central del Ecuador, Anélisis Semanal, Revista
Cordes, EI Comercio, diario HOY, Revista Lideres.

Elaboracién: BWR, julio, 2013.

Corte de informacion: marzo - junio 2013, proyeccién a
diciembre 2013.
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BANCA PUBLICA

RESUMEN FINANCIERO:

En miles USD  dic-08 dic-09 dic-10 dic-11

jun-12 dic-12
2.189.020 3.383.180 4.078.413 4.389.695 5.218.739 6.344.103 6.620.894
1.097.780 1.156.173 1.291.815 1.386.916 1.771.114 1.844.126 2.026.346

jun-13
Activos

Patrimonio
Resultados -4.653 56.016 63.527 74.812 55.179 117.566 76.133
ROE (%) -0,48% 4,97% 5,19% 5,59% 6,99% 7,28% 7.87%
ROA (%) -0,24% 2,01% 1,70% 1,77% 2,30% 2,19% 2,35%)

La evolucion financiera de la banca publica en los
altimos cinco afios, es la mas importante del sistema
financiero. Esta triplica activos, captando
excedentes de liquidez de entidades publicas,
principalmente de reservas de libre disponibilidad
del BCE, y la liquidez doméstica del sistema
financiero privado. Es la segunda en tamafio dentro
del sistema financiero, y tiene la mayor relacion de
apalancamiento y cobertura de capital libre para
activos productivos y disponibilidades.

Las cifras del presente sectorial corresponden a
Corporacién Financiera Nacional (CFN), Banco
Nacional de Fomento (BNF), Banco del Estado
(BEDE) y Banco Ecuatoriano de la Vivienda
(BEV). El sistema de banca publica publicado por la
SBS, incluye informacion financiera de estas
entidades y del Instituto Ecuatoriano de Crédito
Educativo IECE, con activos de USD 477MM, de
los cuales USD 324MM son créditos educativos.

La banca publica se encuentra en un proceso de
reingenieria, liderado por el Consejo Sectorial de
Politica Econdmica, que optimizara los recursos
estatales destinados a los programas sociales del
Gobierno. A futuro esta se sustentara en una ley de
reordenamiento de la banca de desarrollo, que
derogara las leyes organicas vigentes, y dara un giro
todavia incierto, sobre el rol de cada banco.

Hay versiones que la gestion de la banca publica
consolidard el financiamiento al sector productivo,
personas naturales y pequefias empresas en la CFN,
y el destinado al desarrollo regional y vivienda de
interés social en el BEDE. Al margen de otras
versiones, la CFN se fortaleceria con las redes
bancarias del Banco del Pacifico y BNF; y el BEDE
pasaria a interactuar con los GAD’s, organismos de
desarrollo regional, constructores, promotores y
fideicomisos inmobiliarios.

La planificacion estratégica se debe adecuar a los
objetivos y metas del Plan del Buen Vivir y
programas del Gobierno; su presupuesto a la
disponibilidad fiscal y las prioridades de Ia
administracion central; y su ejecucion a los roles y
definiciones de la reingenieria de la banca de
desarrollo.

La banca publica compite en condiciones de
mejores tasas y plazos, respecto del sistema
financiero privado, y eventualmente de economia
popular y solidaria. Su objetivo es llegar a clientes
no atendidos por el sector privado, con productos de

apoyo social, tal como el sistema de garantias
crediticias, programas de desarrollo humano,
vivienda popular, financiamiento de forestacion y
desarrollo agropecuario, u otros considerados
estratégicos y de interés nacional.

PARTICIPACION ACTIVOS BANCA PUBLICA

La CFN aumenta participacién, luego de recibir la
cesién a gratuidad de las acciones del Banco del
Pacifico y un edificio, ambos de propiedad del BCE.
El Banco del Pacifico lidera al segundo grupo
financiero del pais a junio-2013, y tiene activos de
USD 3.490MM, patrimonio USD 429MM,
captaciones USD 2.784MM vy utilidades USD
72.8MM. El ajuste al valor patrimonial de las
acciones del Banco del Pacifico, genera ingresos
operacionales que representan 39% de los ingresos
totales de la CFN.

La inversién tecnoldgica y otras estrategias para
mitigar riesgo y aplicar cambios normativos en el
BEV y BNF, se supeditan a la velocidad de los
cambios previstos en la reingenieria de la banca
publica, y su formalizacién con la emision de la
nueva ley, que dispondra su rol, conversion, fusion
o0 liquidacion. A todas las integrantes de la banca
publica les afecta la inestabilidad de los directivos y
ejecutivos, e injerencia politica en la toma de
decisiones.

En adicion a los problemas citados de gobierno
corporativo, la banca publica enfrenta riesgo
operativo, por un desarrollo tecnoldgico basico y
falencias en la calidad de informacion. Esta
situacion origind sustitucion en BNF de balances
publicados, salvedades de auditores externos sobre
la razonable presentacion de la situacion financiera,
resultados de operacion, flujos de efectivo, y
observaciones de control interno no solucionadas.

ESTRUCTURA DE BALANCE: La banca
publica tiene 86% en activos productivos,
considerando que dentro de los improductivos se
computan a depositos en el BCE no remunerados.
Los principales activos son cartera 49%, inversiones
temporales 27%, y acciones y participaciones 8%.
Los activos se financian con pasivos en 69% y
patrimonio 31%, habiendo reducido en forma
progresiva el apalancamiento historico.
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Los principales pasivos son las captaciones 82%,
integradas de depdsitos a plazo 78% vy a la vista
20%; ademas de fondos en administracion 9.4%,
asignados por el Estado para programas sociales. El
pasado destacaba con préstamos de organismos
multilaterales y financieras del exterior, cuyos
saldos actualmente estan pagando. El patrimonio se
conforma de aportes del Estado 87%, reservas y
rendimiento de sus integrantes.

RENTABILIDAD:

Ingresos y Gastos Operacionales Banca Pablica

0000 : 2%
00000
00w
000
150000
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dic-10 dic-11 ez | e jun-12 un-13

50.000 10%

Gastos de Operacion = Provisiones
s Ingresos por Comisiones

Ingresos Operacionales

= Ingresos por Intereses
Ingresas por Servicios
——ROA

Utilidades Finandieras
+ROA Cperativo

Fuente: Informacién BWR a Junio 2013

La banca publica cumple su objetivo social, sin
finalidad de lucro. Sin embargo su ROA a junio-
2013 de 2.35%, supera al promedio obtenido en
banca privada (0.9%), cooperativas (1.4%) y otros
sistemas. Es responsable de administrar recursos
publicos y salvaguardar los activos estatales, bajo
prevenciones legales. Su gestion le da rentabilidad
creciente desde 2011, por influencia de ingresos
extraordinarios.

Hay dos integrantes de la banca publica que operan
bajo el punto de equilibrio (BNF y BEV). Los
ingresos no operacionales del BNF por recuperacion
de activos financieros y reversion de provisiones, le
permiten utilidades a junio-2013, mientras en el
BEV reducen la pérdida operativa. La pérdida
acumulada a junio-2013 del BNF representa USD
108.5MM, mientras que el BEV mantiene utilidades
acumuladas de USD 1.5MM.

Los ingresos de la banca publica provienen de
intereses ganados 62%, utilidades en acciones 19%,
ingresos extraordinarios 16% y otros. EI margen
bruto financiero crece 16% anual a junio-2013,
principalmente  por el mayor volumen de
inversiones y cartera, ya que las tasas de interés se
mantienen relativamente  estables. EI BNF
contribuye al margen financiero mas que otros
bancos 40.2%, por su bajo costo de fondeo, al ser el
Unico que capta depdsitos monetarios.

Los ingresos operativos dependen de los ingresos
financieros 76.3% y la utilidad en acciones y

participaciones 22.8%. El 53% de los ingresos
operativos se originan en la CFN, 27% en el BNF, y
los demas contribuyen en menor proporcion. La
CFN aporta 99% de otros ingresos operacionales,
originados en la utilidad patrimonial de las acciones
en el Banco del Pacifico, la que supera en USD
4.8MM a la utilidad de su grupo.

Los ingresos por servicios u otros de orden
operativo son inmateriales en la banca publica.
Estos provienen principalmente de la gestion
fiduciaria de la CFN, otros servicios del BNF, y la
rentabilidad de las acciones de propiedad del BEV
enlaCTHy EDESA.

Los ingresos extraordinarios del BEV representan
63% de los ingresos totales, principalmente por la
reversién de provisiones de la cartera de vivienda de
interés social negociada al BEDE. Sin embargo
estos no compensan su margen operacional neto
negativo. EI BNF contribuye en 43% a este tipo de
ingresos no operativos, que no son del giro normal
del negocio, ni previsibles.

Los gastos de la banca publica provienen de
provisiones 37%, gastos de operacion 34%,
intereses causados 23%, entre otros. Los gastos
operacionales crecen 28% anual, principalmente por
mayor volumen de provisiones, inherentes al
deterioro de los activos. EI BEDE registra el mayor
volumen de provisiones 28%, el BNF y la CFN
tienen mayor carga operativa, y el BEV incurre en
mas gastos operacionales para generar ingresos
operativos netos. Esta carga operacional torna
negativo al margen operacional neto del BEV y
BNF, aumentando su dependencia en ingresos
extraordinarios, que no son recurrentes.

CALIDAD DE CARTERA: La banca publica
crecio a mayor velocidad que el desarrollo de los
controles para mitigar riesgo de crédito, afectando
su calidad e indicadores financieros historicos. Esta
consciente que debe acelerar la maduracién
tecnoldgica y capacidad instalada; sin embargo su
progreso depende del apoyo de la administracion
central, con resoluciones definitivas sobre su rol
futuro y facultades, y la menor burocracia en
aprobar cambios y presupuestos destinados a la
administracién integral de riesgo.
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La cartera es 51% del activo bruto de la banca
pUblica. La comercial representa 55.6% y financia al
sector productivo y constructores de vivienda. La
inversion publica es 25.8% y financia a GAD’s
vialidad, obras de infraestructura y provision de
servicios publicos. El microcrédito 15.3% financia a
personas, pequefios negocios y participes de los
programas de economia popular y solidaria. Los
derechos fiduciarios de 2.5% respaldan las
obligaciones de la CFN. Los segmentos de crédito
de consumo y vivienda son 0.9% de la cartera.

La mayor morosidad corresponde al BEV, por los
créditos a constructores de vivienda popular, la que
se replico en la cartera vendida al BEDE, que a
junio-2013 tiene una mora de 59.2%. La cartera en
riesgo crece 25% anual, evidenciando un deterioro
preocupante. El 51% pertenece al BNF, 27% a
CFN, 15% a BEV y 7% a BEDE, banco que no
tenia cartera en riesgo sino eventual. La morosidad
de la cartera restructurada es 40.5%, con mayor
impacto de BNF, que registra un indice de 51.7%, y
de CFN de 31.5%.

El saldo de cartera vencida por mas de 360 dias es
del 38%, lo que exige mejorar la gestion judicial
para no incurrir en castigos. La cartera castigada
representa 9.6% de la cartera a junio-13,
correspondiendo en 82% a la CFN. La cobranza
judicial de cartera y otros activos castigados
permitiria ingresos superiores a USD 401MM; vy si
se refinancia o reestructura, en cambio aumentarian
el saldo, que a junio-2013 es de USD 64.2MM.

La cobertura de provisiones de cartera en riesgo y
reestructurada por vencer es 83.2%, con margenes
descubiertos en todos los bancos publicos, excepto
el BEDE, que tiene una cobertura de 143.6%. La
cobertura de provisiones mejora 7.5 pp anuales; sin
embargo el BNF y BEV no tienen capacidad
financiera para constituir provisiones adicionales,
sin aumentar pérdidas operativas. Solo la banca
publica y las mutualistas tienen menos de 100% de
cobertura de provisiones, situacidn que se estima se
mantendra en el corto plazo, por la tendencia
creciente de la exposicion a riesgos.

La CFN y el BNF tienen cartera diversificada por
sujeto de crédito y sector econdémico, dado el cliente
objetivo y tipo de financiamiento. EI BEDE vy el
BEV tienen alta concentracion por su nicho de
mercado, limitado nimero de gestores para la
inversién publica y construccidn VIS, lo que eleva
su riesgo de crédito.

La banca publica financia y se fondea a largo plazo,
donde 68% de la cartera por vencer madurard en
més de 360 dias. Las tasas de interés son
competitivas y reajustables, y por excepcion
subvencionadas, como en el BNF. El calce del GAP

de plazos, la baja exposicion a fluctuaciones de
tasas, y la ausencia de posiciones abiertas en otras
divisas, reducen el riesgo de mercado.

LIQUIDEZ: La liquidez depende del fondeo del
Estado, las politicas fiscales y la capacidad al
intermediar recursos. La banca publica no aporta al
Fondo de Liquidez ni a la Corporacién de Seguro de
Dep6sitos COSEDE; sino que depende del soporte
estatal, que se limita a la politica de la caja fiscal y
su respectivo riesgo soberano.

Los principales acreedores de la banca publica son
BCE, que invierte reservas de libre disponibilidad,
COSEDE cuya fiduciaria invierte la garantia de
depdsitos, entidades publicas no financieras que
invierten excedentes presupuestarios, y sistema
financiero privado por las reservas domésticas
obligatorias. La liquidez de la CFN y BNF tiene
mayor riesgo; el primero al concentrar su fondeo en
el BCE; y el segundo al exponer ahorro publico en
el manejo de cuentas corrientes y ahorros.

Los préstamos internacionales dejaron de ser el
fondeo tradicional, excepto en el BEDE, que
concentra 90% de los fondos en administracion,
algunos de los cuales provienen de convenios con
organismos multilaterales. EI mercado de valores es
una fuente alternativa de fondeo, que no ha
dinamizado la banca publica. Las inversiones de
entidades de seguridad social fueron importantes,
aunque disminuyeron por los costos financieros.

El concentrar el fondeo en los responsables de los
medios de pago, eleva el riesgo de liquidez, porque
son depositos que podrian volverse muy volatiles en
un escenario de desaceleracion econémica o riesgo
sistémico. El colocar liquidez de la garantia de
depdsitos privados, seguridad social y reservas de
libre disponibilidad del BCE, en crédito a deudores
de los bancos publicos, que no siempre aseguran las
mejores calificaciones de riesgo, modifica las
precauciones de inversién exigibles para esos
fondos en el pasado.

La liquidez estructural se calcula con excepciones
en la CFN y BNF, y se le exonera al BEDE. Por
esto, la tendencia de volatilidad y concentracion no
es comparativa entre los bancos pares. La
suficiencia de liquidez se limita en un escenario de
estrés, por la baja penetracion en el mercado
internacional de los valores ecuatorianos y la débil
calificacion de riesgo soberano (Fitch: B-). La
legislacion exige que el sistema financiero privado
mantenga reservas domésticas en titulos emitidos
por la banca publica (CFN).

La recuperacién de cartera no siempre aporta
oportunamente al calce de plazos, rotacion y
reinversion. La generacion de utilidades se afecta de
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incentivos y subvenciones, en la atenci6n de
programas sociales. Estas situaciones el hacen
dependiente del fondeo de terceros. La cobertura
decrece 11.7 pp anuales a junio-2013, al contraer
activos liquidos (USD 117MM), mientras aumenta
pasivos de corto plazo (USD 231MM).

Las brechas acumuladas de liquidez negativa
ejercen alta presion sobre los activos liquidos. La
concentracion en pasivos de la CFN y BEDE, no
facultados a captar depositos del pablico, aumenta
el riesgo de liquidez y la dependencia en el Estado.
Por ese motivo, ambos acceden a mayor volumen de
inversion doméstica del BCE, sin determinar
requerimiento minimo de liquidez estructural por
concentracion y volatilidad.

CAPITALIZACION: La banca publica tiene el
capital libre y patrimonio técnico constituido mas
altos del sistema financiero nacional. La relacion de
capital libre de la banca publica tiene tendencia a la
baja, por influencia del BNF y BEV, mientras el
BEDE se alinea al promedio del sistema, y la CFN
crece apalancada en el Banco del Pacifico.

Capital libre / Activos Productivos + F. Disp
0%
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El incremento anual del patrimonio es de USD
255MM a junio-2013, principalmente por aportes
patrimoniales a la CFN. El 62% de los aportes
estatales a capitalizar es de la CFN, 29% del BNF;
mientras que en el BEDE provienen de convenios
de crédito sectorial, y en el BEV se arrastran de
afios anteriores. El resultado del primer semestre de
2013 (USD 76MM) crece 38% anual, y su saldo
corresponde a la CFN 90%, BNF 17%, BEDE 7%,
menos la pérdida del BEV 14%.

La banca publica registra indicadores de solvencia
mayores a la legislacion local y al referente
internacional, en niveles que se estiman adecuados
al riesgo asumido. Tales indices se contraen en
BNF y BEV, por un crecimiento acelerado de los
activos ponderados por riesgo en el caso del BNF, y
pérdidas operativas en ambos casos. El soporte del
Estado se hace evidente en la CFN, con mayor flujo
de aportes, inversiones y donaciones para el
fortalecimiento de su estructura financiera

El patrimonio técnico primario cubre 35.7% del
activo ponderado por riesgo a junio-2013. EI BNF
mantiene un capital técnico secundario negativo,
por las pérdidas acumuladas, mientras los demas
integrantes tienen valores que podrian capitalizar.
La legislacién vigente precautela la solvencia y
futuro fortalecimiento patrimonial, a través del no
reparto de dividendos, y la entrega de los aportes
necesarios.

Por las caracteristicas de la banca publica se
considera una fortaleza el soporte estatal, que estaria
latente en caso de eventuales dificultades
patrimoniales. En la crisis bancaria de 1999, la
banca publica a través de la CFN y el BCE, dieron
soporte al sistema financiero privado.
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ANEXO No. 4

RIESGO SECTORIAL: SISTEMA
CREDITO VIVIENDA-HIPOTECARIO

Segun las Previsiones Econdmicas publicadas por el
Banco Central del Ecuador (BCE) para el afio 2013,
se estima que el crecimiento de la economia medido
a través del PIB, se desaceleraria a una tasa de
4.05% frente al crecimiento de 5.1% en el 2012 y
7.8% en el 2011.

La desaceleracién de la economia se evidencia en el
crecimiento del PIB trimestral del 1T 2013, el cual
fue de 0.2% en comparacién a 1.5% del 1T 2012.
En relacion al sector de la construccién, segmento
que ha sido uno de los méas dinamicos en la
economia desde el 2009, este también muestra
menor ritmo de crecimiento y al 1T 2013 crece en
1.4%, cuando en el mismo periodo del afio anterior
crecié al doble (3.1%).

Ve

PIB TOTAL vs. CONSTRUCCION
% Variacion

Hogares residentes === Construccién

I\fuente: BCE

Elaboracion: BWR

El crecimiento del PIB de los ultimos afios se
relaciona con el aumento de dos componentes
principales: el gasto del Gobierno Central y el
Consumo de Hogares, los cuales en los ultimos tres
afios impulsan el ritmo de la economia, pero en el
2013 muestran una desaceleracion.

De igual forma, las prevision del BCE estima que el
sector de la construccion tendria un crecimiento de
6% anual hasta finalizar este afio, porcentaje
significativamente menor al 2011 y 2012, como se
observa en el gréfico.

Un menor ritmo en el gasto del Gobierno, principal
inversor en obras de infraestructura, influye en la
disminucion de la tasa de variacion del sector de la
construccidn en este afio.

Sin embargo, dentro del sector estan otros
segmentos, como el de vivienda, el cual se ha
dinamizado en especial por los recursos que
ingresaron a través del financiamiento del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) y
también por la cartera de vivienda de instituciones
financieras privadas que continda creciendo, cuyas
perspectivas se mantienen positivas para este afio.

El total de la cartera de vivienda en el pais,
incluyendo el sistema financiero y otros ascendio a
un monto de alrededor de USD 4,700 MM, monto
del cual el 49% corresponde a cartera colocada por
el BIESS, 38% al sistema financiero privado y 13%
a titularizaciones de créditos de este tipo que estan
en fideicomisos independientes a los balances de las
entidades.

La colocacion promedio de cartera de vivienda
anual por parte del BIESS ha sido de USD 800 MM
desde el 2010. Al mes de julio 2013, la institucion
ha colocado USD 615 MM, de forma que hasta
finalizar el afio podria alcanzar un monto al menos
similar al de los dos afios anteriores.

Como se puede observar en el siguiente gréfico, la
fuerte participacion del BIESS en el sistema ha
significado que la cartera de vivienda del sistema
financiero se contraiga en el primer semestre del
2012, y luego muestre tasas de crecimiento anual
que en promedio no superan el 2%, aungue con una
moderada tendencia a incrementarse en el segundo
trimestre 2013.

Cartera Vivienda Sistema Financiero vs. BIESS
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Elaboracion: BWR

*Tasas de variacion anual de cartera de vivienda del sistema financiero
privado y de colocaciones mensuales del BIESS.

*Total cartera vivienda sin considerar titularizaciones.

Ademas de la cartera hipotecaria generada por el
BIESS directamente con los afiliados, su
participacién en el sector esta dada también por el
financiamiento de proyectos inmobiliarios.

Desde el afio 2010 el BIESS ha participado en 59
proyectos inmobiliarios que se han elaborado en
terrenos de propiedad del IESS en todo el pais, con
el objetivo de crear edificios y complejos de
vivienda. De estos no todos estan en funcionamiento
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pero al menos un 50% se encuentra ya en
construccion. De esta forma el Banco aspira generar
25 mil unidades habitacionales en los siguientes dos
afios.

El riesgo es compartido entre el BIESS, que maneja
una participaciéon entre el 50% y 60% en los
proyectos, los promotores inmobiliarios, y los
constructores. El BIESS maneja créditos promedio
entre USD 35 M y USD 40 M, y esta concentrado
en segmentos econémicos medios y bajos.

No existen datos publicos de morosidad de la
cartera de vivienda del BIESS ni del
funcionamiento de los fideicomisos inmobiliarios.
Se estima que la morosidad seria controlada, debido
a los mecanismos de recuperacién del Banco con los
afiliados a través de roles de pago.

En cuanto a la cartera de vivienda generada por
bancos (incluyendo la cartera del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda BEV), cooperativas,
mutualistas y sociedades financieras, esta ascendio a
USD 1,830 MM a julio 2013, y desde el mes de
mayo muestra mayor crecimiento, especialmente la
de bancos y mutualistas. La cartera de los bancos
en este segmento significa el 75% de la cartera total
de vivienda del sistema financiero privado.

En junio del 2012, la expedicién de la Ley Orgéanica
de Regulacion de los Créditos de Vivienda vy
Vehiculos fue un factor que motivé la
desaceleracion de la colocacion de la cartera de
vivienda del sistema. La Ley beneficia a deudores
que contraigan deuda para adquirir una Unica
vivienda familiar o para remodelacion de la misma,
con un monto maximo de USD 146 M, que tenga
garantia hipotecaria del mismo bien para respaldar
el crédito.

La Ley limita la garantia, sefialando que la
obligacion contraida en caso de caer en vencido,
solo podré ser cobrada a través de la ejecucién del
mismo bien en garantia o dacién en pago.

Si bien esta medida desacelerd la participacion del
financiamiento bancario en el segmento de vivienda
en el 2012, por otra parte, al finalizar el afio 2012 la
Junta Bancaria emitié la Resolucion JB-2012-2383
en la que resuelve establecer un porcentaje fijo, que
las instituciones financieras privadas deben
mantener en créditos de vivienda, en relacién al
patrimonio técnico de cada institucion. Esta
Resolucion fue ademas reformulada y cambid la
forma de célculo del porcentaje en junio 2013, de
manera que los bancos grandes especialmente tienen
que colocar un mayor volumen de crédito de
vivienda.

El ambiente actual del sistema financiero, en
especial en referencia a las instituciones de mayor

tamafio, es de alta competencia, y segmentos como
vivienda son apetecidos para los portafolios de
cartera. No obstante, con la participacion del
BIESS, y ahora la presion de crecimiento por la
nueva regulacién que establece un minimo en el
segmento, podria haber una flexibilizacion en las
politicas de crédito que se traducirian a futuro en
deterioros de la cartera.

Al analizar la cartera de vivienda del sistema
financiero, sin considerar la cartera del BIESS, en
promedio el sistema ha manejado indicadores de
morosidad estables. Como se puede observar en el
siguiente cuadro, a julio 2013 el indice de
morosidad total fue 2.33%, y en promedio desde el
2007 ha sido 2.30%; no obstante, al separar cada
segmento por tipo de institucién, se puede observar
comportamientos menos estables especialmente en
la cartera de la banca publica y sociedades
financieras, aunque su participacion en el total es

minoritaria.
TOTAL TOTAL
BANCA
PUBLICA

TOTAL TOTAL TOTAL

FECHA SoC.

BANCOS

2,08%
2,15%
2,07%
2,27%
2,21%
2,24%
2,17%
2,11%
2,21%
2,24%
2,28%
2,26%

CooP

1,91%
1,95%
1,81%
1,85%
1,85%
1,74%
1,78%
1,94%
2,07%
2,30%
2,25%
2,33%

MUTUALISTAS

3,00%
2,96%
3,07%
3,32%
3,18%
3,24%
3,43%
3,39%
3,11%
2,99%
3,00%
2,78%

FINAN.

ene-12
feb-12
mar-12
abr-12
may-12
jun-12
jul-12
ene-13
feb-13
mar-13
abr-13
may-13

10,79%
11,95%
10,32%
11,85%
9,38%
14,06%
16,28%
12,90%
14,04%
14,33%
RN 210% | 2,39% 2,70% 1556% | 6,10% | 2,25%
SRR 224% | 2,48% 2,46% 16,67% | 571% | 2,33%
Fuente: Superintendencia de Bancos y Seguros / Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria

Elaboracién: BWR

4,43%
5,00%
5,34%
5,73%
4,68%
5,33%
4,29%
4,76%
4,30%
5,16%

2,18%
2,37%
2,31%
2,34%
2,29%
2,31%
2,37%
2,37%
2,41%
2,38%

Las perspectivas de crecimiento del financiamiento
de vivienda se mantienen positivas para el corto y
mediano plazo, si bien muestra desaceleracion en
comparacion a los dos ultimos periodos.

Un cambio en la tendencia de crecimiento del sector
de vivienda o en su calidad actual podria darse si las
condiciones macroeconémicas en el Ecuador
cambiaran, si la liquidez en la economia bajara a
niveles por debajo de los actuales y la capacidad de
pago de los deudores se contrajera. Ademas, el
ritmo de incremento se afectaria si los recursos del
BIESS dejaran de destinarse al segmento como
hasta ahora, dependiendo de las politicas del actual
Gobierno.

Adicionalmente, como hecho subsecuente se debe
mencionar la publicacion en septiembre 2013 en
Registro Oficial de una nueva normativa que limita
a las instituciones financieras la posibilidad de
realizar emisiones de obligaciones, papel comercial
y originar titularizaciones de cartera en funcién del
tamafio de su patrimonio. Esto podria restringir una
parte del financiamiento a entidades especializadas
en cartera de vivienda del sistema, que utilizan este
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mecanismo como principal fuente de fondeo, como

es Mutualista Pichincha y CTH. Fuentes: Superintendencia de Bancos y Seguros, Superintendencia de
- . 7 . . Economia Popular y Solidaria, Banco Central del Ecuador, BIESS
Si bien la normativa 'esta.en vigencia se espera en el Estadisticas, Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Vivienda del
corto plazo la publicacion de una nueva Ley de Ecuador.
Mercado de Valores que serd la que rija en este
tema.
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